PROJEKTS

PARVALDISANAS LIGUMS
Riga, 201 .gada .
»Jaunbikeru dzivoklu ipasnieku biedriba”, reg. Nr.40008113841, juridiska adrese: Skanstes iela S0A,
Riga, LV-1013, turpmak teksta Parvaldnieks, tas valdes locekla un valdes
locekla personas, NoO vienas puses, un )
, personas kods , turpmak teksta IpaSnieks, no otras puses,

Parvaldnieks un Ipasnieks turpmak teksta abi kopa saukti par Pusém vai katrs atseviski — par Pusi,
savstarp&ji vienojoties, bez maldibas, viltus un spaidiem

Liguma izmantoto jédzienu nozime:

Maja — jebkura no nekustamaja ipaSuma, kas atrodas Riga, Kaivas iela Nr. 29, k-1, k-2, k-3, k-4;
Kaivas iela 31 k-1, k-2, k-3, k-4, k-5, Kaivas iela Nr.33 k-1, k-2, k-3, k-4, k-5 ietilpstosajam
daudzdzivoklu dzivojamam majam, kopa ar visam to neatnpemamam sastdvdalam un
inzenierkomunikaciju tikliem;

Maiju komplekss — viss nekustamais ipasums, 14 daudzdzivoklu dzivojamas majas, kuras atrodas
Riga, Kaivas iela Nr. 29, k-1, k-2, k-3, k-4 kadastra numurs 0100 092 2578; Kaivas iela 31 k-1, k-2, k-
3, k-4, k-5 kadastra numurs 0100 092 2577; Kaivas iela 33 k-1, k-2, k-3, k-4, k-5 kadastra numurs
0100 092 0540, kopa ar visam to neatnemamam sastavdalam un inzenierkomunikaciju tikliem;
Nedzivojama telpa — Dzivokla ipaSnieka atsevisks IpaSums kopa ar atbilstosam kopipaSuma
domajamam dalam no Majas un Zemesgabala, kas ir izveidots saskana ar ,,Dzivokla ipasuma likumu”,
ierakstits zemesgramata ka patstavigs Ipasuma objekts un kas paredzets vieglas automasinas un/vai
viegla autotransporta piekabes un/vai motociklu, motorolleru, mopedu un/vai velosipgdu novietoSanai
un turé$anai un/vai noliktavas telpa;

Virszemes autostavvieta - vieta automasinas novietoSanai kas atrodas uz Zemesgabala speciali
izveidotaja laukuma;

Zemesgabals — zemesgabali ar kadastra Nr. 0100 092 0540, 0100 092 2577 un 0100 092 2578 uz
kuriem atrodas Maju komplekss;

Teritorija — Zemesgabals, uz ta esoSie gajéu celini, piebraucamie celi, gilijas un gravji,
Zemesgabalam piegulosa teritorija un cels;

Kopipasnieki — fiziskas vai juridiskas personas, kuriem kopiga 1pasuma atrodas domajamas dalas no
Majas un Teritorijas;

Iedzivotaji — Dzivokla paSnieka gimenes locekli, citas ar Dzivoklu ipasnieku kopa dzivojosas
personas, Dzivokla Tpasnieka viesi un/vai apmekl&taji, Trnieki un to pazinas, kas ar Dzivokla pasnieka
atlauju atrodas Dzivokla paSuma, Teritorija un/vai Majas robezas pastavigi vai uz laiku;

Komunalie pakalpojumi — Dzivokla ipaSnieka vajadzibam un Majas uztur€Sanai nepiecieSamie
pakalpojumi, kuros ietilpst elektroenergijas piegade (ari Teritorijas un Majas koplietoSanas telpu
apgaismojumam), siltuma piegade, karsta un augstd tdens piegade, notekiidenu un lietus tdens
novadiSana caur kanalizacijas tikliem (arT ellas savacgja apkope), atkritumu savaksana un izvesana.
Apsaimniekosanas pakalpojumi - Dzivokla IpaSnieku vajadzibam un Majas uzturéSanai un
apsaimniekos$anai nepiecieSamie pakalpojumi, kuri noteikti Liguma Pielikuma Nr.1.

Kopipasums - saskana ar Civillikumu un ,,Dzivokla Tpasuma likumu”, kopipasums ir pie Dzivokla
IpaSuma piederosa Majas dala, kas sastav no arsienam, dzivokli atdalo$am sienam, jumta, kapnu
telpam, ka arT logiem, ardurvim, komunikacijam, iekartam un citiem ar majas ekspluataciju
funkcionali nedalami saistitiem elementiem, kas nepieder pie Dzivokla, ka arT Zemesgabals.

A. Teverojot, ka 2007.gada 11.aprilt ir dibinata, turpmak- Biedriba, kas izveidota ar mérki organizgt
Maju kompleksa Riga, Kaivas iela Nr.33, k-1, k-2, k-3, k-4 un k-5, Kaivas iela Nr.31 k-1, k-2, k-3, k-4
un k-5, Kaivas iela 29 k-1, k-2, k-3 un k-4 ietilpstoso daudzdzivoklu dzivojamo maju kopipaSuma
dalas parvaldiSanu, apsaimniekosanu un labiekartosanu, un kas isteno ,,Dzivokla IpaSuma likuma”
noteiktas dzivoklu Tpasnieku tiesibas;

B. Ievérojot, ka Ipasniekam nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz $adu TpaSumu, turpmak teksta - Dzivokla

ipaSums:
- Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. ir nostiprinatas 1paSuma
tiesibas uz dzivokla TpaSumu Nr. , Kaivas iela k- . Riga, kadastra numurs

, kura sastava ietilpst dzivoklis ar plattbu __ kv.m. un
/ domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes gabala,




- Rigas pilsetas zemesgramatas nodalfjuma Nr. ir nostiprinatas lietosanas

tiesibas uz novietni Nr. , ar kopgjo platibu kv.m.,
- Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. ir nostiprinatas lietoSanas
uz auto novietni Nr. , ar kopgjo platibu kv.m., noslédz So ParvaldiSanas

ligumu, turpmak - Ligums:

1. Liguma priekSmets
1.1.  Parvaldnieks appemas saskana ar $1 Liguma noteikumiem parvaldit un apsaimniekot Maju
kompleksu, kurd atrodas Ipasniekam piederosais Dzivokla TpaSums un/vai nedzivojamas telpas,
sastava esoSo kopipasumu, teritoriju un virszemes autostavvietas, inzenierkomunikacijas, nodrosinot
Ipasniekam komunalo un parvaldiSanas pakalpojumu snieg$anu, bet Ipasnieks apnemas samaksat
Parvaldniekam par ta sniegtajiem pakalpojumiem saskana ar So Ligumu.
1.2. Parvaldnieka pienakumus, parvaldiSanas kartibu, 1€mumu pienemsanu, atlidzibu par
parvaldiSanu un komunalajiem pakalpojumiem, tas samaksas kartibu, IpaSnieka tiesibas un
pienakumus, nosaka §Ts Ligums. Sniegto pakalpojumu apjoms un cenas tiek noteikti Pielikuma Nr.1,
kurs ir §T Liguma neatnemama sastavdala.
1.3. IpasSnieks pilnvaro Parvaldnieku sava varda slégt Ligumus ar Komunalo pakalpojumu
sniedzgjiem.

2. Parvaldnieka pienakumi un tiesibas
2. Parvaldnieks apnemas nodrosinat Dzivokla Tpasniekam $adus pakalpojumus:
2.1.  Vispargjie parvaldisanas pakalpojumi:
2.1.1. Majas kompleksa nodrosinasanas ar Komunaliem pakalpojumiem organizacija, slédzot
ligumus ar Komunalo pakalpojumu sniedzgjiem,;
2.1.2. ikméneSa maksajumu aprékinasana par Majas kompleksa apsaimniekoSanu, Komunaliem
pakalpojumiem un citiem iepriekS saskanotajiem pakalpojumiem saskana ar So ligumu un péc
Komunalo pakalpojumu piegadataju tarifiem. Pamatojoties uz aprékiniem, Parvaldnieks sava varda
sagatavo atbilstosu rékinu un nogada to Dzivokla Tpasnieka pastkastité vai nosuta elektroniski;
2.1.3. maksajumu savakSana savos bankas norékinu kontos un savlaiciga norekinaSanas ar
Komunalo pakalpojumu sniedzgjiem;
2.1.4. Dzivokla 1pasnieka rakstiska bridinaSana par Komunalo pakalpojumu tarifu izmainam divu
ned€lu laika no attieciga bridinajuma sanemsanas no Komunalo pakalpojumu sniedzgjiem,;
2.1.5. Maju koplietoSanas telpu un Teritorijjas sanitaras kopSanas organiz€Sana un kontrole
(deratizacija, dezinsekcija, dezinfekcija, ja tas nepiecieSsams);
2.1.6. sekojoSo Majas koplietosanas telpu, Nedzivojamo telpu un Teritorijas uzkop$anas darbu
organizesana:
2.1.6.1. gridu slauciSana, puteklu tiriSana no virsmam, kajslauku tiriSana, atkritumu izneSana un
atkritumu maisinu nomaina konteineros un urnas (biezums - katru dienu);
2.1.6.2. logu mazgasana visam Majas koplietosanas telpam (biezums - 2 reizes gada);
2.1.6.3. gridu mazgaSana, durvju un to karbu firiSana, balkona un to margu tiriSana no arpuses,
gridlistu tiriSana, traipu tiriSana no sienam (bieZums - 2 reizes nedgla);
2.1.6.4. Teritorijas slauci$ana un tiriSana katru dienu, atkritumu, zales, lapu, skujas un zaru savakSana
un izvesana (biezums — 5 reizes nedgla);
2.1.6.5. zales plausana (biezums — vienu reizi divas nedglas zales plauSanas sezona), laistiSana, koku,
kriimu, apstadijumu un dzivZzoga kopSana, méslo$ana, apgrieSana un aizsardziba;
2.1.6.6. guliju tiriSana apkart majai, iek$€ja pagalma, notekiidenu kanalu tiriSana, upes gultnes tirisana
(biezums — p&c nepiecieSamibas, bet ne retak ka 2 reizes gada);
2.1.6.7. Neapdzivojamas telpas (iznemot slégtas noliktavu telpas, kuras ir Dzivoklu TpaSnieka
IpaSuma) uzkopsSana - gridas slauciSana un atkritumu savakSana reizi nedéla, pagrabstava durvju
tiriSana reizi divas nedglas vai biezak, ja tam ir neatlickama vajadziba;
2.1.6.8. paklaju maina. Tiek mainits viens mazais mainamais paklajs pie katram Maju kapnu telpu
durvim (biezums — 1 reizi ned€la). Materialo atbildibu par paklaja saglabasanu uznemas Dzivoklu
Ipasnieki, kuru Dzivoklu TpaSuma ieejas durvis atrodas attiecigaja kapnu telpa un ta nozaud€Sanas
gadijuma paklaja vertiba tiek ietverta nakamaja rékina, sadalot to Siem Dzivoklu TpaSniekiem lidzigas
dalas;
2.1.6.9. piebraucamo celu un gaj&ju celinu uzkopsana un tirisana, kuri ietilpst Teritorijas robezas;
2.1.6.10. ziemas perioda sniega tiriSana un novaksana gan no piebraukSanas celiem Teritorija,
autostavvietam, gaj&ju celiniem un no jumtiem, ja tas nepiecieSams. NepiecieSamibas gadijuma sniega
izveSana no Teritorijas.
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2.1.7. Maju kompleksa kartgjo un arkartas remontu organiz€Sana un $o remontu uzraudziba péc

atseviskas vienosanas;

2.1.8. jebkuru Majas Tpasuma labiekarto$anas pakalpojumu veikSanas organizacija;

2.1.9. Majas koplietosanas telpu nodroSinasanas ar Komunalajiem pakalpojumiem organizacija;

2.1.10. Teritorijas un Majas koplietoSanas telpu nodrosinasana ar apgaismojumu;

2.1.11. Latvijas Republikas karoga izvietoSanas organizacija pie Majas atbilstosajas, normativajos

aktos noteiktajas dienas un speciali tam paredzgtajas vietas;

2.1.12. Dzivoklu 1pasnieku pienemsana Parvaldnieka telpas Riga, Kaivas iela 33 k.2 cokolstava vienu

reizi nedela. Informaciju par Dzivokla ipasnieku un ledzivotaju pienemsSanas laiku un vietu

Parvaldnieks izliek Maju koplietosanas telpas visiem Dzivoklu Tpasniekiem redzama vieta;

2.1.13. Dzivoklu ipasnieku un ledzivotaju siidzZibu un/vai ierosindjumu izskatiSanas un atbilzu

sniegSanas organizacija uz sanemtam stidzibam un/vai ierosinajumiem ne velak ka 15 (piecpadsmit)

kalendara dienu laika no attiecigas stidzibas un/vai ierosinajuma sanemsanas dienas;

2.1.14. ikgadgja Majas finanSu parskata sagatavoSana un ikgad&jas atskaites par $1 Liguma 2.punkta

noteikto Parvaldnieka pienakumu izpildi sagatavosana un iesniegSana Dzivoklu Tpasniekiem.

2.1.15. vajstravu tiklu, tadu ka, telekomunikaciju, kabelteleviziju un citu tamlidzigu pakalpojumu

sniedz&u darbibas koordingSana, koplietoSanas telpu un komunikaciju kanalu izmantosSanas

regul€sana;

2.1.16. tiesvediba un paradu piedzinas veikSana no Dzivoklu 1pasniekiem par savlaicigi un/vai pilna

apméra neapmaksatiem Parvaldnieka izrakstitajiem rékiniem (viena kalendara laika bez papildus

maksas 5 (piecas) tiesvedibas, tiklidz §is limits ir parsniegts, tiesvedibu izmaksas pret paradniekiem,
iznemot tiesu nodevas, apmaksa Dzivoklu Tpasnieki);

2.1.17. veikt ien€mumu un izdevumu uzskaiti, ka arT nodros§inat sanemto maksajumu dokumentu un

citu ar Majas parvaldiSanu un apsaimniekosanu saistito dokumentu pienacigu uzskaiti un glabasanu

saskana ar normativo aktu prasibam;

2.1.18. veikt remonta uzkrajumu fonda turé$anu.

2.2.  jebkuru inzenierkomunikaciju un iekartu uzraudziSanas, to apkopes, uzturéSanas un remonta

pakalpojumi:

2.2.1. idensvada, kanalizacijas un apkures sistémas apkope:

- sisttmu nepartrauktas darbibas uzturgSana, tidens padeves sist€émas kontrole un uzturéSana no
ievada lidz Dzivokla ipaSumam, Gidens attiriSanas iekartas uzturéSana (sals, kalkis, reagenti -
vadoties péc ekspluatacijas instrukcijam), biezums - vizuala parbaude vienu reizi ned€la un
remonts péc vajadzibas;

- centralas apkures sistémas apkalpoSana - apkures palaiSana katru gadu, kalariferu
atverSana/aizverSana, sezonala parbaude, atgaisoSana p&c nepiecieSamibas, ieskaitot apkures
sistémas apkopi Majas koplietosanas telpas,

- ugunsdzesibas sist€mas uzturéSana, apkalpoSana un tehniskd parbaude p€c pastavosiem
normativajiem aktiem un ekspluatacijas noteikumiem;

- vienu reizi ménest Maja esoSo karsta un auksta tidens skaititaju apskates, ka arT skaititaju atkartotu
parbauzu veikSana paredzetaja laika atbilstoSi razotaja uzstadijumiem (individualo skaititaju
nomaina un kart§jas parbaudes apmaksa Dzivoklu ipasnieks, Maju kop&jos skaititajus -
Parvaldnieks);

- skaititaju un udens ievadventilu noplombéSana, parbaude un verificeSana dzivoklos un
nedzivojamas telpas un plombu nonemsana tiesibu aktos paredzetajos gadijumos (plombes un
verificésanu dzivoklos apmaksa Dzivoklu Tpasnieki, bet koplietoSanas telpas - Parvaldnieks);

- udensvada un kanalizacijas sistémas periodiska apskate un nopluzu likvidésana;

- uzstadito siiknu un elektrisko dzin&ju parbaude un regulésana;

- uzstadito ventilu un iekartu parbaude un profilaktiskais remonts;

- koplietosanas kontrolméraparattiras darbibas uzraudziba un nepiecieS$amo parbauzu nodrosinasana,
verificesana;

- bojato noslégventilu nomaina tidensapgades sisteéma;

- atseviSku bojatu caurulvadu posmu nomaina;

- avariju un to seku likvideé$ana un sisteémas darbibas atjaunoSana p&c avarijam;

- udens ievadventila noslégSsana (un pieslégSana) avariju vai remontdarbu veikSanai sist€éma vai
Dzivoklu Tpasumos un Nedzivojamas telpas;

- koplieto$anas skaititdju radijumu ikménesa nolasijumi un to fiksé$ana registracijas zurnala;

- kanalizacijas sist€mas tehniska apkalpoSana un uzturéSana darba kartiba - kontrole un uzturéSana
no dzivokla [idz piesléguma vietai pils€tas tikliem (vizuala parbaude vienu reizi nedéla, tiriSana un
remonts péc vajadzibas);
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- lietus Gidens kanalizacijas sist€mas apkopsana, tiriSana un uzturé$ana, ka ari ellas savacgja apkope
(biezums — 2 reizes gada vai biezak p&c nepiecieSamibas).

2.2.2. elektroapgades sist€émas apkope:

- uzturét kartiba maju koplietoSanas telpu apgaismojumu, mainit droSinatajus, parbaudit un remont&t
vadu pievienojuma un kontaktu stavokli, biezums — vienu reizi ned€la un remonts péc vajadzibas;

- apkalpot, uzturet darba kartiba un remont&t Majas elektrosadales;

- mainit dro§inatajus, periodiski parbaudit un remont&t svirsledzus, parbaudit un nomainit
drosinataju turétaju kontaktus, parbaudit un remontét vadu pievienojuma un kontaktu stavokli;

- apkopt un remontét Majas stavvadu un uzskaites sadales (Iiddz dzivoklu uzskaites skaititajiem):
remontét vadu savienojumu kontaktus, remont&t un nomainit paketslédzus, nomainit sadalu
komutacijas vadus;

- remont@ un nomainit bojato stavvadu posmus. Ja uzskaites skaititajs atrodas Dzivokla Tpasuma,
remontét un vajadzibas gadijuma nomainit posmu no stavu sadales lidz skaititagjam Dzivokla
TpaSuma;

- uzturét karttba Maju koplietoSanas apgaismojumu, kapnu telpu, pagrabu un tehnisko koridoru
elektrotiklus, kontrolet gaismas kermenu stavokli;

- nomaintt elektroinstalacijas bojatos posmus, remontgt un nomainit gaismas kermenus un spuldzes;

- remont&t nozarkarbu savienojumus, veikt sabojato nozarkarbu nomainu;

- remont€t un nomainit bojatos sledzus;

- nomaintt elektrospuldzes koplietosanas telpas, tehnisko koridoru zZimju apgaismes armatiira;

- organizg€t vajstravu sisteémas jaunu paterétaju un piegadataju piesl€gsanu un atvienosanu.

2.2.3. jebkuru Majas mehanismu apkope un remonts (durvju slédzenes ar kodiem, pacelamie varti u.c.)

péc pastavosiem normativiem un ekspluatacijas noteikumiem,;

2.2.4. esosas ventilacijas sistémas uzraudziba un profilakse, filtru nomaina, (biezums - vienu reizi 2

ménesos);

2.2.5. nepiecieSsamibas gadijuma jaunu inzenierkomunikaciju un iekartu uzstadiSanas un esoso sistému

un iekartu modernizéSanas pakalpojumi (darbi tiek apmaksati saskana ar atsevisku tami).

2.3. Parvaldnieks apnemas péc iespé&jas atrak reagét uz avarijas gadijumiem, nodro$inot specialistu

ierasanos avarijas seku noveérSanai. Lidz tam laikam Parvaldnieks apnemas darit visu iespg&jamo, lai

mazinatu vai, ja ir iespgjams, noverstu avarijas situacijas sekas un iesp&jamos zaudejumus.

2.4. Gadijuma, ja $aja liguma min&to remonta vai avarijas noveérSanas darbu vai jebkuru citu darbu

veik$anas gaita vai citu iemeslu dél Parvaldnieka vainas vai neuzmanibas rezultata tiek nodariti

tehniski un/vai vizuali bojajumi Dzivoklu Tpasnieku TpaSumam, tad Parvaldniekam ir pienakums uz
sava rékina atjaunot iepriek$gjo Dzivoklu Ipasnieku IpaSuma (gan personiska gan kopipaSuma esosa)
tehnisko vai vizualo stavokli.

2.5. Parvaldnieks apnemas apdrosinat savu civiltiesisko atbildibu, kas sedz zaud&umus par

nelaimes gadijumu vai mantas bojajumu Dzivoklu ipaSniekiem, Biedribai un jebkuram tresajam

personam, kurus izraisijusi Parvaldnieka riciba, ka arT sedz zaudgjumus Maju kompleksam un/vai

Teritorijai, kurus izraisijis Parvaldnieks ar savu darbibu vai bezdarbibu.

2.6. Saskana ar $a Liguma noteikumiem Parvaldniekam ir tiesibas:

2.6.1. slégt l[igumus un vienoSanas, kas nepieciesami, lai nodroSinatu Majas ApsaimniekoSanas un
Komunalo pakalpojumu sniegSanu péc sava ieskata;

2.6.2. netrauceti pieklit Maju kompleksa kopipasumam, kontrolét un regulét Dzivoklu tpasnieku
pieklasanu koplietoSanas telpam, Majas dalam, lai aizsargatu pamatotas personu tiesibas un ja
tas nepiecieSams remontdarbu veikSanai vai droSibas pasakumu ieverosSanai, tad uz laiku var
tikt liegta pieeja tam;

2.6.3. rikoties ar Dzivoklu TpaSnieku veiktajiem maksajumiem par Maju kompleksa parvaldiSanu un

apsaimniekosanu saskana ar §T Liguma noteikumiem;

2.6.4. arkartas nepiecieSamibas vai avarijas gadijuma veikt Dzivokla pasuma vai Nedzivojamas

telpas apskati, netrauceti piekliit visiem inZenierkomunikaciju tikliem to remontdarbu veikSanai un

funkciong$anas nodroSinasanai;

2.6.5. sniegt Dzivokla ipasniekam noradijjumus attieciba par sanitari tehnisko, ugunsdrosibas,

drosibas tehnikas prasibu, kopipasuma lietoSanas noteikumu un TpaSumtiesibu ierobeZzojumu

ieveérosanu.

2.6.6. Gadijuma, ja remonta darbu laika, kas tiek veikti atseviskaja Ipasuma, Parvaldnieks konstatg, ka

kapnu telpa ir piegruzota ar celtniecibas atkritumiem vai bojata kapnu telpas apdare piegadajot

celtniecibas materialus, un TpaSnieks atsakas satirit kopipaSuma vietas un noverst defektus,

Parvaldnieka pienakums fiksét min€to ar aktu un papildus norikot uzkop&u vai meistaru defektu

novéranai. Saja gadijuma Dzivokla Tpasnieka pienakums, kura tiek veikti remonta darbi, ir nomaksat
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visus izdevumus par uzkopSanas un defektu novérSanas darbiem, kas tiek ieklauti pie ikmeénesSa rékina,
ko izraksta Parvaldnieks par parvaldisanas un komunalajiem pakalpojumiem

3. Dzivokla ipasnieka pienakumi un tiesibas
3.1.Dzivokla TpaSnieks atbilstosi $im Ligumam maksa Parvaldniekam atlidzibu par Majas
parvaldiSanu, komunalajiem pakalpojumiem, ka arT citiem pakalpojumiem, kuri tiek veikti saskana
ar $o Ligumu. Attieciba uz Maju kompleksa ekspluataciju Ipasniekam ir $adi pienakumi:

3.1.1. saudzigi izturSties pret kopipasuma esoSo Majas dalu, ka arT ieverot ieksgjas kartibas
noteikumus, sanitaras un ugunsdrosibas normas. IpaSnieka pienakums ir arT raudzities, lai to
ieveérotu pargjie ledzivotaji,

3.1.2. nebojat un neparveidot IpaSuma vai nedzivojama telpa eso$as komunikaciju dalas un citu ar
Majas ekspluataciju funkcionali nedalami saistitu elementu dalas bez Parvaldnieka vai pargjo
Majas dzivoklu 1pasnieku piekriSanas;

3.1.3. atlaut Parvaldnicka amatpersonam un specialistiem pieeju Dzivokla Tpasuma un
nedzivojamaja telpa esoSo komunikaciju dalu (t.sk. skaititaju) apsekoSanai un darbibu
izpildisanai, kuras nodrosina komunikaciju normalu funkciongSanu, ieprieks saskanojot to ar
Ipasnieku. Avarijas gadijumos, ja avarija ir notikusi posma Iidz inZeniertiklu atbildibas
robezai un tas posms atrodas Dzivokla IpaSuma, Ipasnieks apnemas ielaist Parvaldnieka
parstavjus bez ieprieksgjas bridinasanas.

3.1.4. Ja Ipasnieks konstaté, ka Dzivokla Tpasuma vai cita Maju kompleksa dala ir notikusi avarija,
Ipasnieks nekavéjoties par to informé Parvaldnieku un izsauc atbildigos avarijas dienestus un
specialistus, un, ja tas ir Ipasnieka spekos, 1idz avarijas dienestu vai Parvaldnieka iera$anas
bridim veic visas nepiecieSamas un iesp&jamas darbibas, lai noverstu avarijas situaciju, tas
raditas sekas un mazinatu iesp&jamos un nodaritos zaud&jumus citiem Ipasniekiem.

3.1.5. pec iespgjas atrak nodroSinat Parvaldniekam iesp&u novérst avarijas sekas un veikt
remontdarbus, lai nodros§inatu komunikaciju un citu funkcionali neatdalamo dalu normalu
darbibu, ja notiek avarija kada no Dzivokla 1paSuma vai nedzivojama telpa esoSo
komunikaciju dalam vai citas funkcionali neatdalamas dalas, kas saistitas ar Majas
ekspluataciju;

3.1.6. atlidzinat visus zaud&jumus, kas ir nodariti Ipasnieka un ar vinu kopa dzivojoso ledzivotaju
un/vai citu personu, kas ar IpaSnieka atlauju atrodas Dzivokla TpaSuma, vainas vai
neuzmanibas dg€l. Zaud&umi atlidzinami pilna apjoma un 30 (trisdesmit) dienu laika péc
attieciga nodarito zaudejumu konstatéSanas dokumenta, pieméram, akta vai protokola
sastadiSanas, kuru paraksta Parvaldnieka parstavji;

3.1.7. rakstiski saskanot ar Parvaldnieku un sanemt atlauju satelita antenu, kondicionieru u.c. iekartu
izvietoSanai un jebkadu izmainu veikSanu uz €kas fasades, balkoniem, jumtiem;

3.1.8. sadarboties ar Parvaldnieku un informet to par veicamajiem vai veiktajiem remonta vai
parbiives darbiem Dzivokli, noradot iespgjamo remonta darbu sakuma un beigu datumu.

3.1.9. Ja Ipasnieks atrodas vai plano slaicigi vai ilgstosi neuzturéties Dzivokli, Ipasnieks pazino par
to Parvaldniekam, noradot personu, ar kuru iesp&ams risinat parvaldiSanas jautajumus
Ipasnieka prombiitnes laika, un §Ts personas talruna numuru.

3.2. IpaSniekam, papildus Maju kompleksa parvaldisanas liguma noteiktajam, ir tiesibas rakstveida

iesniegt Parvaldniekam iesniegumus, ligumus, stdzibas Maju kompleksa parvaldiSanas
jautajumos un sanemt uz tam atbildi.

4. ParvaldiSanas maksa un citi maksajumi
4.1. ApsaimniekoSanas maksas lielumu katram Dzivokla ipasniekam aprékina Parvaldnieks un sastada
katram Dzivokla Tpasniekam rékinu atkariba no Dzivokla platibas un Nedzivojamo telpu (ja tas ir
Dzivokla Tpasnieka Tpasuma) platibas:
41.1. par 2.1. un 2.2.punktos minétajiem Apsaimnieko$anas un parvaldiSanas pakalpojumiem,
vadoties pec aprekina — EUR 0,44 par katru Dzivokla platibas kvadratmetru ménes;
4.1.2. par Nedzivojamas telpas apsaimniekoSanu — EUR 0,17 par Nedzivojamo telpu kvadratmetru
un/vai EUR 0,09 par katru Virszemes autostavvietu ménesr,

4.1.3. maksajumi uzkrajumu fonda EUR par katru Dzivokla TpaSuma platibas kvadratmetru
meénest;

4.1.4. maksas par Majas koplietoSanas dalas labiekartoSanu un remontdarbiem — faktisko izdevumu
apmera;

4.1.5. maksas par M3ajas koplietosanas dalas Komunalajiem pakalpojumiem vadoties p&c skaititaju
radfjumiem.
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4.2.51 liguma 4.1.2.punkta minéta atlidziba tiek maksata, ja Dzivokla Tpa$niekam ir IpaSuma vai
lietosana nodota kada no ming&tajam autostavvietam vai noliktava. Aprékinot platibu atlidzibas
aprékiniem, Nedzivojamas telpas platibai tiek pieskaitita koplietoSana eso$as Nedzivojamas telpas
domajamai dalai atbilstosa platiba.

4.3. Dzivoklu 1pasniekiem ir pienakums, kopipasuma apsaimniekoSanai veidot uzkrajumu fondu, kura
lidzeklu uzskaitfjumu, glabasanu un izlietojumu veic Parvaldnieks. Sim noliikam papildus 4.1.1.
un 4.1.2. punkta minétajam Dzivokla 1paSnieks maksa Parvaldniekam 4.1.3.punkta min€to summu.
Dzivokla TpaSniekiem ir tiesibas iepazities ar uzkrajumu fonda lidzeklu izlietojumu.

4.4.lemaksas no uzkrajuma fonda tiek izlietotas:

4.4.1. avariju novérSanai un to seku likvidesanai;

4.4.2. arkartas bojajumu (tadu ka izlauztas durvis, izsisti stikli, sasisti gaismas kermeni un tml.)

salaboSanai, bez ka nav iespg€jama Maju normala ekspluatacija;

4.4.3. bojato vai nolietoto kopgjo inzenierkomunikaciju remontam vai nomainai;

4.4.4. papildus piederumu vai aprikojuma uzstadisanai, kuru nepiecieSamibu nosaka tiesibu akti;

4.4.5. citiem arkartas pasakumiem, kuru veikSana, nemot vera to raksturu, nav atlickama;

4.4.6. Majas vai cita kopipaSuma remontdarbiem;

4.4.7. kapitalo remontu veikSanai, rekonstrukcijai vai renovacijai;

4.4.8. papildus ertibu ierikosanai, greznumlietu iegade.

4.5.Maksa par 4.1.4. un 4.1.5.punktos min&tajiem Parvaldnicka sniegtajiem pakalpojumiem tiek
aprekinata tiesi proporcionali Dzivokla platibas attiecibai pret visu Dzivoklu platibu summu.

4.6. Atseviskas Majas, kuras ietilpst Maju kompleksa, vai Majas kapnu telpa esoso Dzivokla 1paSumu
Dzivoklu 1pasniekiem ir tiesibas pasiitit atseviskus darbus konkrétas Majas labiekartosanai vai
uzlabosanai, iepriek§ to rakstveida saskanojot ar attiecigds majas Dzivoklu ipas$niekiem un
Parvaldnieks ieklauj Sos izdevumus tikai $o Dzivoklu 1pasnieku rékinos.

4.7.Maksa par Komunalajiem pakalpojumiem tiek noteikta saskana ar So pakalpojumu sniedzgju
noteiktajiem tarifiem.

4.8. ST Liguma noslégganas bridi Puses ir vienojusies par §adu norékinu kartibu:

4.8.1. Parvaldnieks lidz katra ménesa 15. datumam izraksta un ievieto dzivokla Tpasuma pasta kastite

vai nosuta elektroniski, reékinu par ieprieks€ja ménesi sniegtajiem komunalajiem pakalpojumiem un

parvaldiSsanas maksu par kartéjo ménesi; rékini tiek sagatavoti elektroniski atbilstosi normativo aktu
prasibam un ir derigi bez paraksta. P&c ipasnieka liiguma Parvaldnieka izrakstitie r€kini par $aja

Liguma minétajiem maksajumiem tiek nosiititi uz elektronisko pastu, kas noradits Ipasnieka rakstiska

iesnieguma vai $aja Liguma. Parakstot o Ligumu Ipasnieks apliecina, ka piekrit un necel nekadas

pretenzijas, ka Ipasnickam adresétie rekini, izdrukatd veida tiek ievietoti IpaSnieka pastkastite,
neveicot nekadas papildus darbibas (piemeram, netiek ielikts aploksne), ar mérki nodrosinat atru un
vienkar$u informacijas apmainu starp Ipasnieku un Parvaldnieku;

4.8.2. Rekini Ipasniekam jasamaksa Iidz kart&ja ménesa pedéjam datumam (ieskaitot). Par samaksas

dienu tiek uzskatita diena, kad Dzivokla ipasnieka maksajums ir sanemts Parvaldnieka bankas konta;

4.8.3. Ja lidz meénesa 20.datumam Dzivokla tpasnieks nav sanémis rékinu, tam nekavgjoties par to

japazino Parvaldniekam;

4.9. Pretenzijas par Parvaldnieka sagatavoto rekinu Dzivokla tpasniekam jaiesniedz rakstiski 10

(desmit) dienu laika no rékina sanemsanas briza.

4.10.  Ar pakalpojumu sniedzgjiem, par kuru sanemsanu Ipasnieks ir noslédzis tieSo apkalpoSanas

Iigumu, Ipasnieks norékinas patstavigi.

4.11. Parvaldnieka sniegtos pakalpojumus, IpaSnieks apmaksa par visu Maju kompleksu

proporcionali ta Dzivokla platibai pret visu Dzivoklu kopg€jo platibu, neatkarigi no ta, vai So Darbu

veikSana notikusi Maja, kur atrodas tam piedeross Dzivokla Tpasums.

4.12. Par tehniska dienesta izsaukumu Dzivokla Tpasnieka atbildiba esoSu komunikaciju (idensvads,

kanalizacija, elektriba u.c.) avariju novérSanu izdevumi jasedz Dzivokla IpaSniekam saskana ar

Parvaldnieka piesiitito rékinu. Par tehniska dienesta izsaukumu, kuru veicis Dzivokla Tpasnieks par

koplietoSanas komunikaciju avariju noveérSanu apmaksa visi Dzivokla TpaSnieki p&c Parvaldnieka

piestadita rekina.

4.13. 1k gadu ne velak ka Iidz 30.aprilim Parvaldnieks sagatavo Maju kompleksa finansu

(apsaimniekosanas) gada parskatu (atskaiti) par ieprieks€ja gada sanemto apsaimniekosanas maksu un

faktiski izlietotiem lidzekliem (ieskaitot, bet ne tikai, veiktos remontus, renovacijas, rekonstrukcijas,

aprikojuma nomainu un uzstadiSanu u.t.t.), par iemaksam remontu uzkrajumu fondos un to lidzeklu
izlietojumu.

4.14.  Saja Liguma paredzétie maksajumi var palielinaties sekojosos gadijumos:
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4.14.1. ja Latvijas Republikas speka esoSie normativie akti paredz, ka apsaimnieko$anas maksajumi
tiek aplikti ar pievienotas vertibas nodokli, maksajumi tiek automatiski palielinati par noteikto
nodokla apmeru, bridinot par to Dzivokla tpasniekus;

4.14.2. ja tiek palielinati attiecigo Komunalo pakalpojumu sniedzgju tarifi, par attiecigo summu tiek
automatiski palielinati attiecigie apsaimniekoSanas maksajumi, inform&jot par to Dzivokla
1pasnieku;

4.14.3. Parvaldniekam ir tiesibas prasit palielinat 4.1.1., 4.1.2. un 4.1.3. punktos noteikto atlidzibu,
argumentgjot palielinasanas iemeslus un vienojoties ar Dzivoklu ipasniekiem.

5. Atbildiba par Majas kompleksa parvaldiSanas liguma un ST liguma noteikumu

parkapumiem
5.1. S1 Liguma noteikumi ir obligati un saistoi gan Parvaldniekam, gan Ipa$niekam.
5.2. Gan Parvaldnieks, gan Dzivokla paSnieks ir atbildigs par §1 Liguma noteikumu ievéroSanu.
Ipasnieks ir atbildigs ar par citu ta Ipasuma esoSu ledzivotaju ricibu.
5.3. Par Maju kompleksa parvaldisanas liguma noteikto maksajumu kavéjumu, Ipasnieks maksa

Parvaldniekam ligumsodu 0,1% apmera no kopg&jas parada summas par katru nokavéto dienu. No
Ipasnieka sanemtajiem maksajumiem vispirms tiek dzésta uzkrata ligumsoda summa un péc tam
parada pamatsumma, sdkot ar vecdko pamatparadu. Ligumsoda samaksa neatbrivo Ipasnieku no
pamatsaistibu izpildes. Ja no Ipasnieka sanemtais maksajums ir lielaks vai mazaks par rékina noradito
summu, sanemtais maksajums tiek sadalits proporcionali maksajumu pozicijam, ja vien maksajuma
nav noradits, par kadam pozicijam tas tiek veikts.

5.4. Ja Ipasnieks apstrid kadu rékina poziciju, tad maksajumi javeic neapstridétaja dala, bet par
atlikuso dalu jasastada rakstiska argument&ta pretenzija. Pretenzijas izskatiSanas un atrisinasanas
termins$ ir 10 (desmit) kalendara dienas. Ja pretenzija netiek izskatita $1 termina ietvaros, tad ta tiek
nodota izskatiSanai saskana ar stridu izskatiSanas kartibu.

5.5. Parvaldnieks ir tiesigs:

1) komunalo pakalpojumu rékinu apmaksas kavéjumu gadijuma partraukt Ipasnieka atseviska TpaSuma
esoSajam nekustamajam Ipasumam nodro§inato komunalo pakalpojumu piegadi, neskarot pargjos
dzivoklu paSniekus un to intereses, rakstiski bridinot par to Tpasnieku 5 (piecas) dienas ieprieks.
Komunalo pakalpojumu piegades atjaunoSana ir maksas pakalpojums. Partraukto komunalo
pakalpojumu atjaunoSana tiek nodroSinata tikai taja gadijuma, ja dzivokla/neapdzivojamas telpas
IpaSnieks apmaksa paradu un komunalo pakalpojumu piegades atjauno$anas maksu, saskana ar
Parvaldnieka noteikto izcenojumu;

2) piedzit paradu tiesas cela, vai nodot parada piedzinas tiesibas treSajai personai; visus izdevumus par
paradu piedzinu apmaksa Ipa$nieks;

5.6. Visi Pusu stridi un nesaskanas, kas var rasties Liguma izpildes gaita, tiek risinati parrunu cela.
Ja Puses $ada veida vienoSanos nespgj panakt 30 (trisdesmit) kalendara dienu laika no strida vai
nesaskanas raSanas briza, stridi izSkirami Latvijas Republikas tiesas speka esosajos normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

5.7. Puses nav atbildigas viena otrai par §1 Liguma saistibu nepildiSanu vai nepienacigu pildiSanu,
iestajoties tadiem neparvaramas varas (force majeure) apstakliem ka, pieméram, dabas stihijas,
ugunsgréks, valsts un/vai pasvaldibas iestazu pienemti un $1 Liguma saistibu ietekm@josi 1€mumi
un/vai normativi akti u.tml. apstakli, kurus Puses nevargja paredzet un ar sapratigiem lidzekliem
noverst.

6. Liguma termins un Liguma izbeigSana

6.1. Ligums stajas speka ta abpusgjas parakstisanas bridi un ir noslégts uz nenoteiktu laiku.

6.2. Ipasnieks, 10 (desmit) dienu laika no IpaSuma atsavinasanas dienas, pazino Parvaldniekam par
atsavinasanas faktu, noradot jauna ipaSnieka vardu, uzvardu, personas kodu un nodro$ina $1 Liguma
noslégsanu no jauna tpasnieka puses (ieklaujot atsavinajuma Iiguma attiecigus noteikumus), pretgja
gadijuma Ipasniekam ir pienakums maksat ParvaldiSanas maksu, maksu par labiekartoSanas un
remontdarbiem un maksu par Komunalajiem un ParvaldiSanas pakalpojumiem saskana ar
Parvaldnieka piestaditajiem rekiniem Iidz bridim, kamér jaunais Ipasnieks noslédz parvaldisanas
ligumu ar Parvaldnieku.

7. Citi noteikumi

7.1. Ja speku zaud€ kads no $1 Liguma noteikumiem, tas neietekm@ citu §T Liguma noteikumu
juridisko speku.
7.2. Sis Ligums ir saisto§s Pusém un to tiesibu un saistibu parnémgjiem, (t.sk. mantiniekiem).
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7.3. Parvaldnieks apstrada personas datus saskana ar 2018.gada 22.maija apstiprinato
konfidencialitates politiku, kas ir publicéta www.jaunbikeri.lv majas lapa. Ipasnieks, parakstot Ligumu
piekrit, ka Parvaldnieks veiks Ipasnieka personas datu apstradi saskana ar Visparigo personas datu
aizsardzibas regulu un Jaunbikeru dzivoklu Tpasnieku biedribas Konfidencialitates politiku.

7.4.  Parvaldnieks apnemas neizpaust un neizplatit treSajam personam bez Ipasnieka piekriSanas
Liguma izpildes gaita iegiitu informaciju, iznemot gadijumus, kad informacija tiek sniegta Liguma
izpildes nodroSinasani, valsts parvaldes iestadém un tiesibsargadjosam institicijam, ka ari citos
gadijumos, kad informacijas izpausanu pieprasa piem&rojamie tiesibu akti.

7.5.  Parvaldnieks appemas nodrosinat spéka esosajiem tiesibu aktiem atbilstoSu aizsardzibas
limeni iesniegtajiem personas datiem un apnemas iznicinat (dz€st) iesniegtos personas datus, tiklidz
izbeidzas nepiecieSamiba tos apstradat.

7.6.  Visos jautajumos, kuri nav tiesi atrunati vai noregul@ti §1 Liguma noteikumos, Puses vadas no
Liguma un Latvijas Republika spéka esoSajiem normativajiem aktiem.

7.7. Sis Ligums pilniba atspogulo Puu vienoanos, Puses ir to izlasfjusas un piekiit visiem ta
noteikumiem, ko apliecina, parakstot So Ligumu.

7.8. Sis Ligums var tikt papildinats vai grozits, Pusem $adus papildinajumus vai grozijumus
noformgjot rakstiskas vienoSanas veida, abpusgji parakstot $So vienoSanos un pievienojot to Sim
Ligumam ka neatnemamu §1 Liguma sastavdalu.

7.9. Sis Ligums sastadits latviesu valoda uz astonam lappusém un parakstits divos originalos
eksemplaros, no kuriem viens atrodas pie Parvaldnieka un otrs pie IpaSnieka. Abiem eksemplariem ir
vienads juridisks speks.

Pielikuma:
1) Pielikums nr.1 — Parvaldisanas uzdevums: Apsaimniekos$anas darbu specifikacija un cenas uz 1 Ip.
2) Pielikums nr.2 — Dezuranta pienakumi uz 1 Ip.

Parvaldnieks: Ipasnieks:

Jaunbikeru dzivoklu ipasnieku biedriba

Registracijas numurs: 40008113841 personas kods

Jur.adrese: Skanstes iela S0A, Riga, LV-1013 Korespondences adrese: Kaivas iela k- :
Banka: A/S Swedbanka Riga, LV-1021

BIC/S.W.I.LF.T.: HABALV22 e-pasts:

Konta numurs: LV17HABA0551032904827

Talrunis.:

valdes loceklis

valdes loceklis
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