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KopipaSuma parvaldiSanas un apsaimniekoSanas ligums

Riga, 2007. gada 12.aprili

SIA “Vesta nekustamie ipa§u1rii”, reg. nr. 40103011765, turpmak teksta — ,,Apsaimniekotajs”, kuras
varda, pamatojoties uz statitiem, rikojas valdes loceklis Aldis Plaudis, no vienas puses, un

»Jaunbikeru dzivoklu ipas$nieku biedriba”, reg.nr. 40008113841 turpmak teksta — ,Biedriba”, tis
Valdes locekles Maras Liepinas persona, no otras puses,

»~Apsaimniekotajs” un ,.Biedriba” abi kopa turpmak teksta saukti - “Puses” vai ,,Puse” katrs atseviski,
savstarpgji vienojoties, bez maldibas, viltus un spaidiem noslédza So ApsaimniekoSanas ligumu,
turpmak teksta saukts Ligums, par sekojoSo:

Liguma izmantoto jedzienu nozime:
Maja — jebkura no nekustamaja 1paSuma, kas atrodas Riga, Kaivas iela Nr. 29, k-1, k-2, k-3, k-
4; Kaivas iela 31 k-1, k-2, k-3, k-4, k-5, Kaivas iela Nr.33 k-1, k-2, k-3, k-4, k-5 ietilpstosajam
daudzdzivoklu dzivojamam majam, kopa ar visam to neatnemamam sastavdalam un
inzenierkomunikaciju tikliem;
Maju komplekss — viss nekustamais ipaSums, 14 daudzdzivoklu dzivojamas majas, kuras
atrodas Riga, Kaivas iela Nr. 29, k-1, k-2, k-3, k-4 kadastra numurs 0100 092 2578; Kaivas
iela 31 k-1, k-2, k-3, k-4, k-5 kadastra numurs 0100 092 2577; Kaivas iela 33 k-1, k-2, k-3, k-
4, k-5 kadastra numurs 0100 092 0540, kopa ar visam to neatnemamam sastavdalam un
inzenierkomunikaciju tikliem;
Apsaimniekotajs — SIA “Vesta nekustamie IpaSumi”, vienotais reg. Nr. 40103011765,
juridiska adrese Antonijas iela 22-5, Riga, LV-1010;
Dzivokla ipaSums — M3aja esoSs katra kopipaSnieka atseviSks IpaSums kopa ar atbilstosam
KopipaSuma domajamam dalam, kas ir izveidots saskana ar likumu ,,Par dzivok]u ipaSumu” un
ierakstits zemesgramata ka patstavigs IpaSuma objekts;
Dzivokla IpaSnieks - ir fiziska vai juridiska persona, kas likumigi ieguvusi Dzivokla padumu
daudzdzivok]u maja, kura dzivokli pieder vairakiem IpaSniekiem, un registréjusi $o Dzivokla
TpaSumu zemesgramata;
Dzivokla platiba — telpu grupas kadastralas uzmeériSanas lietad mingta dzivokla platiba bez
artelpam;
Nedzivojama telpa — Dzivok]a TpaSnieka atseviSks IpaSums kopa ar atbilstosam kopipaSuma
domajamam dalam no Majas un Zemesgabala, kas ir izveidots saskana ar likumu ,,Par dzivok]u
TpaSumu”, ierakstits zemesgramata ka patstavigs IpaSuma objekts un kas paredzéts vieglas
automaSinas un/vai viegla autotransporta piekabes un/vai motociklu, motorolleru, mop&du
un/vai velosipédu novieto$anai un turé3anai un/vai noliktavas telpa;
Virszemes autostavvieta - vieta automaSinas novietoSanai kas atrodas uz Zemesgabala
speciali izveidotaja laukuma;
Zemesgabals — zemesgabali ar kadastra Nr.Nr. 0100 092 0540, 0100 092 2577 un 0100 092 -
2578 uz kuriem atrodas Maju komplekss;
Teritorija — Zemesgabals, uz ta esoSie gijgju celini, piebraucamie celi, gilijas un gravji,
Zemesgabalam piegulos$a teritorija un cels;
Biedriba — saskapa ar Biedribu un nodibindjumu likumu izveidota dzivoklu ipaSnieku
Biedriba, kas paredzeta Maju kompleksa sastava ietilpsto3a KopipaSuma parvaldiSanai un
apsaimniekoSanai un kas isteno likuma ,,Par dzivoklu ipaSumu” noteiktas Dzivok]u ipaSnieku
tiesibas.
Kopipasnieki — fiziskas vai juridiskas personas, kuriem kopiga IpaSuma atrodas domajamas
dalas no Majas un Teritorijas;
Iedzivotaji — Dzivokla Tpasnieka gimenes locekli, citas ar Dzivoklu Tpasnieku kopa dzivojosas
personas, Dzivokla TpasSnieka viesi un/vai apmekl&étaji, trnieki un to pazinas, kas ar Dzivokla
Tpasnieka atlauju atrodas Dzivokla IpaSuma, Teritorija un/vai Majas robezas pastavigi vai uz
laiku;
Komunalie pakalpojumi — Dzivokla IpaSnieka vajadzibam un M3jas uzturéSanai
nepiecieSamie pakalpojumi, kuri tiek sniegti ar Biedribu saskanotaja apjoma un kuros ietilpst
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1.1

1.2.

1.3.

1.4.

elektroenergijas piegade (ari Teritorijas un Madjas koplietoSanas telpu apgaismojumam),

_siltuma piegade, karsta un augsta dens piegade, notekiidenu un lietus tidens novadisana caur

kanalizacijas tikliem (arT ellas savacgja apkope), atkritumu savakSana un izveSana.
ApsaimniekoSanas pakalpojumi - Dzivokla Ipasnieku vajadzibam un Ma3jas uzturéSanai un
apsaimniekoSanai nepiecieSamie pakalpojumi, kuri noteikti Liguma Pielikuma Nr.1.
KopipaSums - saskana ar likumu ,Par dzivoklu ipaSumu”, kopipaSums ir pie Dzivokla
IpaSuma piederosa Majas dala, kas sastav no arsienam, dzivokli atdalo$am sienam, jumta,
kapnu telpam, ka ari logiem, ardurvim, komunikacijam, iekartam un citiem ar majas
ekspluataciju funkcionali nedalami saistitiem elementlern kas nepieder pie Dzivokla, ka arT
Zemesgabals.

LIGUMA PRIEKSMETS
Apsaimniekotajs apnemas saskana ar §T Liguma noteikumiem parvaldit un apsaimniekot Maju
kompleksa, kurda atrodas Dzivoklu ipasSniekiem piederosie Dzivoklu IpaSumi un/vai
Nedzivojamas telpas, sastava esoSo KopipaSumu, Teritoriju un Virszemes autostavvietas,
nodrosinat Dzivokla ipaSniekiem Komunalo un ApsaimniekoSanas pakalpojumu sniegSanu
atbilstosaja kvalitaté, un Biedriba veic kontroli par Apsaimniekotdja sniegtajiem
Komunalajiem un Apsaimnieko$anas pakalpojumiem, dod $aja sakara saistoSus noradijumus.
Sniegto pakalpojumu apjoms un cenas tiek noteikti Pielikuma Nr.1, kur§ ir §T Liguma
neatnemama sastavdala. Izmainas Dzivoklu Ipasniekiem sniedzamo pakalpojumu sniegSanas
cends ir iespéjamas tikai Biedribai un Apsaimniekotagjam rakstveida vienojoties, bet ja
pakalpojumu izmaksas nav noteiktas Pielikuma Nr.1, tad to izmaksam ir jabit saskanotam ar
Biedribu un tie tiek apmaksati péc atseviskas, ieprieks ar Biedribu saskanotas tames.
Biedriba pilnvaro Apsaimniekotaju sava varda slégt Ligumus ar Komunalo pakalpojumu
sniedz&jiem, saskanojot liguma tekstus ar Biedribu, bet nosakot, ka rékini par Komunalajiem
pakalpojumiem tiek izrakstiti Apsaimniekotajam.
Apsaimniekot3js apnemas sniegt tehniska un organizatoriska rakstura palidzibu Bledr'bas

ikdienas darbibas nodro$inasana.

APSAIMNIEKOTAJA PIENAKUMI UN TIESIBAS

Apsaimniekotajs apnemas nodro$inat Dzivokla Ipasniekam $adus pakalpojumus:

2.1

Visparégjie parvaldiSanas pakalpojumi:

2.1.1. Majas kompleksa nodrosinasanas ar Komunaliem pakalpojumiem organizacija, slédzot
lIigumus ar Komunalo pakalpojumu sniedz&jiem Biedribas varda;

2.1.2. ikmeéneSa maksajumu aprékinaSana par Majas kompleksa apsaimniekoSanu,
Komunaliem pakalpojumiem un citiem ieprieks saskanotajiem pakalpojumiem saskana
ar So ligumu un péc Komunalo pakalpojumu piegadataju tarifiem. Pamatojoties uz
aprekiniem, Apsaimniekotdjs sava varda sagatavo atbilstosu rékinu un nogada to
Dzivokla Tpasnieka pastkastitg;

2.1.3. maks3jumu savakSana savos bankas norékinu kontos un savlaiciga norékinasanas ar
Komunalo pakalpojumu sniedzgjiem;

2.1.4. Dzivokla TpaSnieka un Biedribas rakstiska bridinaSana par Komunalo pakalpojumu
tarifu izmaipam divu nedelu laika no attieciga bridinajuma sanem3Sanas no Komunalo
pakalpojumu sniedzgjiem;

2.1.5. Maju koplietoSanas telpu un Teritorijas sanitaras kopSanas organizéSana un kontrole

(deratizacija, dezinsekcija, dezinfekcija, ja tas nepiecieSams);

2.1.6. sekojoso Majas koplietoSanas telpu, Nedzivojamo telpu un Teritorijas uzkopSanas
darbu organizésana:

2.1.6.1. gridu slauciSana, puteklu tmiSana no virsmam, kajslauku tiriSana, atkritumu
izneSana un atkritumu maisinu nomaina konteineros un urnas (biezums - katru
dienu);

2.1.6.2. logu mazgasana visam Majas koplietoSanas telpam (biezums - 2 reizes gada)
saskana ar Biedribu saskanoto grafiku;

2.1.6.3. gridu mazgasana, durvju un to karbu tiriSana, balkona un to margu tiriSana no
arpuses, gridlistu tiriSana, traipu tiriSana no sienam (biezums - 2 reizes nedgla);

2.1.6.4. Teritorijas slauciSana un tiiSana katru dienu, atkritumu, zales, lapu, skujas un
zaru savakSana un izveSana (biezums — 5 reizes nedela);
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2.1.6.5. zales plauSana (biezums — vienu reizi divas nedélas zales plauSanas sezona

saskana ar Biedribas saskanoto grafiku vai arT biezak péc Biedribas liguma),
laistiSana, koku, krimu, apstadjumu un dzivZzoga kopSana, mésloSana,
apgrieSana un aizsardziba;

2.1.6.6. guliju tirisana apkart majai, iekSeja pagalma, notekiidenu kanalu tiriSana, upes

gultnes tirisana (biezums — péc nepiecieSamibas, bet ne retak ka 2 reizes gada);

2.1.6.7. Neapdzivojamas telpas (iznpemot slégtas noliktavu telpas, kuras ir Dzivoklu

IpaSnieka IpaSuma) uzkopSana - gridas slauciSana un atkritumu savak$ana reizi
nedéla, pagrabstava durvju tiriSana reizi divas nedglas vai biezak, ja tam ir
neatliekama vajadziba; -

2.1.6.8. paklaju maina. Tiek mainits viens mazais mainamais paklajs pie katram Maju

kapnu telpu durvim (biezums — 1 reizi ned&la). Materialo atbildibu par paklaja
saglabasanu uznemas Dzivoklu TpaSnieki, kuru Dzivoklu ipaSuma ieejas durvis
atrodas attiecigaja kapnu telpa un ta nozaudeSanas gadjjuma paklaja vertiba tiek
ietverta nakamaja rékina, sadalot to Siem Dzivoklu paSniekiem lidzigas dalas;

2.1.6.9. piebraucamo celu un gajéju celinu uzkopSana un tiriSana, kuri ietilpst Teritorijas

robeZzas;

2.1.6.10. ziemas perioda sniega tiriSana un novak3ana gan no piebraukSanas celiem

2.1.7.

g———

12.1.8.

21,9,

2.1.10.
2.1.11,

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.

2.1.15.

2.1.16.
2117,

2.1.18.

2.1.19.

2.1.20.

Teritorija, autostavvietam, gajgju celiniem un no jumtiem, ja tas nepiecieSams.
NepiecieSamibas gadijuma sniega izveSana no Teritorijas.
Maju kompleksa kart&jo un arkartas remontu organizé$ana un So remontu uzraudziba

_ pec atseviskas vienoSanas ar Biedribu;

jebkuru Majas IpaSuma labiekartodanas pakalpojumu veikSanas organizacija ar
_Biedribu saskanotaja apjoma un saskana ar Biedribu ieprieks saskanoto tami;

Majas koplietoSanas telpu nodrodindSanas ar Komunalajiem pakalpojumiem
organizacija;

Teritorijas un M3jas koplietoSanas telpu nodroSinasana ar apgaismojumu;

Latvijas Republikas karoga izvietoSanas organizacija pie Majas atbilstoSajas,
normativajos aktos noteiktajas diends un speciali tam paredz&tajas vietas;

Dzivoklu ipaSnieku pienemsSana Apsaimniekotdja telpas Riga, Kaivas iela 33 k.2
cokolstava vienu reizi nedéla. Informaciju par Dzivokla ipasnieku un ledzivotaju
pienemsSanas laiku un vietu Apsaimniekotdjs izliek Maju koplietoSanas telpas visiem
Dzivoklu Ipasniekiem redzama vieta;

Pzivoklu ipasnieku un ledzivotaju stidzibu un/vai ierosinjumu izskatiSanas un
atbilzu sniegSanas organizacija uz sapemtam siidzibam un/vai ierosinzjumiem ne
velak ka 15 (piecpadsmit) kalendara dienu laikd no attiecigas stdzibas un/vai
ierosinajuma sanemsanas dienas, par siidzibu un atbildi informgjot Biedribu;

palidzibas sniegSana Biedribas biedru kartgjas sapulces sasaukSana katra gada aprili,
pazinojot par sapulces rikoSanas vietu un laiku Biedribas biedriem vismaz divas
nedelas ieprieks;

ikgadgja Majas finanSu parskata sagatavoSana un ikgadgjas atskaites par §1 Liguma
2.punkta noteikto Apsaimniekotdja pienakumu izpildi sagatavoSana un iesniegSana
Biedribai. Péc Biedribas liguma Apsaimniekotdjam 30 (trisdesmit) kalendara dienu
laika jasniedz atskaite arT par 1saku pienakumu izpildes periodu;

Majas apsaimniekoSanas ien€mumu un izdevumu projektu nakamajam gadam
sagatavoSana un iesniegSana Biedribas valdei apstiprinaSanai lidz katra gada
l.novembrim; :

vajstravu tiklu, tadu ka, telekomunikaciju, kabelteleviziju un citu tamlidzigu
pakalpojumu sniedz&ju darbibas koordinésana, koplietoSanas telpu un komunikaciju
kanalu izmantoSanas regulésana;

tiesvediba un paradu piedzinas veikSana no Dzivok]u iIpasniekiem par savlaicigi
un/vai pilna apmera neapmaksatiem Apsaimniekotaja izrakstitajiem rékiniem;

veikt iep€mumu un izdevumu uzskaiti, ka arl-nodroSinat sanemto maksajumu
dokumentu un citu ar Majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu saisttto dokumentu
pienacigu uzskaiti un glabasanu saskana ar normativo aktu prasibam;
veikt remonta uzkrajumu fonda turéSanu un ricibas, saskanojot ar Biedribu.
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2.2. jebkuru inZenierkomunikaciju un iekartu uzraudziSanas, to apkopes, uzturéSanas un remonta
pakalpojumi:
2.2.1. udensvada, kanalizacijas un apkures sistéemas apkope:

sisttmu nepartrauktas darbibas uzturéSana, Udens padeves sistémas kontrole un
uzturé$ana no ievada lidz Dzivokla TpaSumam, idens attiriSanas iekartas uzturéSana
(sals, kalkis, reagenti - vadoties péc ekspluatacijas instrukcijam), biezums - vizuala
parbaude vienu reizi nedéla un remonts péc vajadzibas;

centralas apkures sistémas apkalpoSana - apkures palaiSana katru gadu, kalariferu
atvérSana/aizversana, sezonala parbaude, atgaisoSana péc nepiecieSamibas, ieskaitot
apkures sistemas apkopi Majas koplietoSanas telpas,

ugunsdzésibas sistémas uzturéSana, apkalpoSana un tehniskd parbaude péc
pastavosiem normativajiem aktiem un ekspluatacijas noteikumiem;

vienu reizi ménesi Maja esoSo karsta un aukstd Gdens skaititaju apskates, ka ari
skaititaju atkartotu parbauzu veikSana paredzétaja laika atbilstoSi razotaja
uzstadijjumiem (individualo skaittagju nomaina un kartgjas parbaudes apmaksa
Dzivoklu ipasnieks, Maju kopgjos skaititajus - Apsaimniekotajs);

skaitTtaju un Gdens ievadventilu noplombeésana, parbaude un verificeSana dzivoklos
un nedzivojamas telpas un plombu nonemSana tiesibu aktos paredz&tajos gadijumos
(plombes un verificéSanu dzivoklos apmaksa Dzivoklu ipasnieki, bet koplietoSanas
telpas - Apsaimniekotajs);

fidensvada un kanalizacijas sistémas periodiska apskate un noplizu likvidésana;
uzstadito siknu un elektrisko dzingju parbaude un regulésana;

uzstadito ventiJu un iekartu parbaude un profilaktiskais remonts;

koplietoSanas kontrolmeraparatiiras darbibas uzraudziba un nepiecieSamo parbauzu
nodrosSinasana, verificéSana;

bojato noslégventilu nomaina idensapgades sistema;

atsevisku bojatu caurulvadu posmu nomaina;

avariju un to seku likvidésana un sistémas darbibas atjaunoSana péc avarijam;
fidens ievadventila noslégsana (un pieslégSana) avariju vai remontdarbu veikSanai
sistéma vai Dzivoklu IpaSumos un Nedzivojamas telpas;

koplietoSanas skaititdju radjjumu ikméneSa nolasijumi un to fiksésana registracijas
zurnala;

kanalizacijas sistémas tehniska apkalpoSana un uzturésana darba kartiba - kontrole
un uzturéSana no dzivokla lidz piesléguma vietai pilsétas tikliem (vizuala parbaude
vienu reizi nedéla, tiriSana un remonts péc vajadzibas);

lietus Gdens kanalizacijas sisteémas apkopSana, tiriSana un uzturélana, ka ari ellas
savacgja apkope (biezums — 2 reizes gada vai biezak péc nepiecieSamibas).

2.2.2. elektroapgades sistemas apkope:

uzturét kartiba maju koplietoSanas telpu apgaismojumu, mainit droSinatajus,
parbaudit un remont&t vadu pievienojuma un kontaktu stavokli, biezums — vienu
reizi ned€la un remonts péc vajadzibas;

apkalpot, uzturét darba kartiba un remontét Majas elektrosadales;

mainit droSinatajus, periodiski parbaudit un remontet svirsledzus, parbaudit un
nomainit droSinataju turétaju kontaktus, parbaudit un remontet vadu pievienojuma
un kontaktu stavokli;

apkopt un remont8t Majas stavvadu un uzskaites sadales (I1dz dzivok]u uzskaites
skaititajiem): remontét vadu savienojumu kontaktus, remontét un nomainit
paketslédzus, nomainit sadalu komutacijas vadus;

remontét un nomainit bojato stavvadu posmus. Ja uzskaites skaititajs atrodas
Dzivokla IpaSuma, remontét un vajadzibas gadijjuma nomainit posmu no stavu
sadales lidz skaititajam Dzivokla ipasuma;

uzturét kartiba Maju koplietoSanas apgaismojumu, kapnu telpu, pagrabu un
tehnisko koridoru elektrotiklus, kontrolét gaismas kermenu stavokli;

nomainit elektroinstalacijas bojatos posmus, remontét un nomainit gaismas
kermenus un spuldzes;

remontét nozarkarbu savienojumus, veikt sabojato nozarkarbu nomainu;

remontét un nomainit bojatos slédzus;
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- nomaintt elektrospuldzes koplieto$anas telpas, tehnisko koridoru zimju apgaismes
armatura;
- organiz€t vajstravu sistémas jaunu patérétaju un piegadataju pieslégSanu un
atvienoSanu.

2.2.3. jebkuru Majas mehanismu apkope un remonts (durvju slédzenes ar kodiem, pacelamie

varti u.c.) péc pastavoSiem normativiem un ekspluatacijas noteikumiem;

2.2.4. esosas ventilacijas sistémas uzraudziba un profilakse, filtru nomaina, (bieZums - vienu

reizi 2 ménesos);

2.2.5. nepiecieSamibas gadfjuma jaunu inZenierkomunikaciju un iekartu uzstadiSanas un esoSo

sistému un iekartu modernizéSanas pakalpojumi (darbi tiek apmaksati saskana ar atsevisku,

ieprieks ar Biedribu saskanoto tami).
Apsaimniekotajs apnemas péc iespgjas atrak reagét uz avarijas gadijumiem, nodrosinot specialistu
ieraSanos avarijas seku noveérSanai. Lidz tam laikam Apsaimniekotdjs appemas darit visu
iespgjamo, lai mazinatu vai, ja ir iesp&ams, noverstu avarijas situacijas sekas un iespgjamos
zaud&jumus.
Gadijuma, ja $aja liguma min&to remonta vai avarijas noversanas darbu vai jebkuru citu darbu
veikSanas gaitd vai citu iemeslu d&] Apsaimniekotdja vainas vai neuzmanibas rezultata tiek
nodariti tehniski un/vai vizuali bojdjumi Dzivoklu IpaSnieku vai Biedribas ipaSumam, tad
Apsaimniekotagjam ir pienakums uz sava rékina atjaunot iepriekSgjo Dzivoklu IpaSnieku un
Biedribas IpaSuma (gan personiska gan kopipaSuma esosa) tehnisko vai vizualo stavokli.
Apsaimniekotajs apnemas apdroinit savu civiltiesisko atbildibu ar Biedribu saskapotaja
apdroSinaSanas sabiedriba, kas sedz zaud&jumus par nelaimes gadfjumu vai mantas bojajumu
Dzivoklu 1ipasniekiem, Biedribai un jebkuram treSajam personam, kurus izraisjusi
Apsaimniekotdja riciba, ka arT sedz zaud&umus Maju kompleksam un/vai Teritorijai, kurus
izraisfjis Apsaimniekotajs ar savu darbibu vai bezdarbibu ar kopgjo atbildibas limitu 100 000,-
LVL (viens simts takstoSu lati) apmera. Visus izdevumus sedz Apsaimniekotajs. -
Saskana ar §a Liguma noteikumiem Apsaimniekotajam ir tiesibas:

6.1. slégt ligumus un vienoSanas, kas nepiecieSami, lai nodroSinatu Majas ApsaimniekoSanas un
Komunale pakalpojumu sniegSanu. Komunalo pakalpojumu sniedz&u mainas gadijuma
pakalpojuma sniedzgju apstiprina Biedriba; visos citos gadijumos, kad Apsaimniekotgjs slédz
ligumus ar treSajam personam par apsaimniekoSanas pakalpojumiem, Apsaimniekotajam ir
tiesibas tos izveleties péc sava ieskata;

6.2. netrauceti piekliit Maju kompleksa kopipaSumam, kontrolét un regulét Dzivoklu Ipasnieku
pieklisanu koplietoSanas telpam, Majas dalam, lai aizsargatu pamatotas personu tiesibas un
ja tas nepiecieSams remontdarbu veik3anai vai droSibas pasakumu ievérosanai, tad uz laiku
var tikt liegta pieeja tam, ieprieks to saskanojot ar Biedribu;

6.3. rikoties ar Dzivoklu ipaSnieku veiktajiem maksajumiem par Maju kompleksa parvaldisanu
un apsaimniekoSanu saskana ar 51 Liguma noteikumiem;

6.4. arkartas nepiecieSamibas vai avarijas gadijuma veikt Dzivokla IpaSuma vai Nedzivojamas
telpas apskati, netraucéti piekliit visiem inzenierkomunikaciju tikliem to remontdarbu
veikSanai un funkcionéSanas nodroSinasanai;

6.5. sniegt Dzivokla IpaSniekam noradijumus attieciba par sanitari tehnisko, ugunsdrosibas,
drosibas tehnikas prasibu, kopipaSuma lietoSanas noteikumu un IpaSumtiesibu ierobeZzojumu

1everosanu.

BIEDRIBAS PIENAKUMI UN TIESIBAS
Biedribas pienakumi:

7.1. parstavet Dzivok]u Tpasnieku intereses visos jautdjumos, kas saistiti ar Majas parvaldiSanu un
apsaimniekoSanu, ka arT parstavét Dzivokla IpaSnieka intereses sakara ar So Ligumu valsts un
paSvaldibas iestades, attiecibas ar visam fiziskajam un juridiskajam personam $aja Liguma
noteikto pienakumu pildiSanai;

7.2. pec Apsaimniekotdja liguma sasaukt Biedribas kopsapulci TpaSi svarigo un nozimigo
Jjautajumu izlemsSanai;

7.3. zinot Apsaimniekotdjam, ja Majas kompleksam vai kada1 tas dalai ir konstateti bojajumi, vai
ari pastav tadi apstakli, kas var€tu izraistt mingtos bojajumus; ka ari, ja $§aja liguma min&tie
Komunalie un ApsaimniekoSanas pakalpojumi, netiek pienacigi sniegti.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Biedribai ir tiesibas:

8.1. netraucéti piek]it visam Maju kompleksa ietilpstoSam TpaSumam parbauzu veikSanai;

8.2. saskanot sniedzamo Komunalo un ApsaimniekoSanas pakalpojumu apjomu to izmainu
gadijuma, ka arT Maju kompleksa remontdarbu un labiekartoSanas darbu izmaksas, ja tas
atbilst Dzivok]u TpaSnieku interesém;

8.3. prasit un sapemt no Apsaimniekotdja rakstveida atskaites par Majas kompleksa
apsaimniekoSanu, Komunalo un ApsaimniekoSanas pakalpojumu sniegSanas gaitu, atseviskas
Majas un visa Maju kompleksa parvaldiSanas un apsaimniekoSanas izdevumiem un to
aprékiniem, ieverojot Liguma noteiktos atskaiSu iesniegSanas terminus;

8.4. iesniegt sudzibas, priekSlikumus un noradjumus Apsaimniekotdgjam sakara ar Majas
parvaldiSanu un apsaimniekoSanu un sanemt uz tam atbildi Saja liguma noteiktaja kartiba.

APSATMNIEKOSANAS MAKSA UN NOREKINU KARTIBA
ApsaimniekoSanas maksas lielumu katram Dzivokla IpaSniekam aprékina Apsaimniekotdjs un
sastada katram Dzivokla Tpasniekam rékinu atkariba no Dzivokla platibas un Nedzivojamo telpu
(ja tas ir Dzivokla Tpasnieka TpaSuma) platibas:

9.1. par 2.1. un 2.2.punktos min&tajiem ApsaimniekoSanas un parvaldiSanas pakalpojumiem,
vadoties péc aprékina — Ls 0,31 par katru Dzivokla platibas kvadratmetru ménesT;
9.2. par Nedzivojamas telpas apsaimniekoSanu — Ls 0,12 par Nedzivojamo telpu kvadratmetru
un/vai Ls 0,06 par katru Virszemes autostavvietu kvadratmetru ménest;
9.3. maksajumi uzkrajumu fonda Ls 0,01 par katru Dzivokla IpaSuma platibas kvadratmetru
meénesT; ' .
9.4. maksas par Majas koplietoSanas dalas ar Biedribas saskanoto labiekartoSanu un
remontdarbiem — faktisko izdevumu apmera;
9.5. maksas par Majas koplietoSanas dalas Komunalajiem pakalpojumiem vadoties p&c skaititaju
radfjumiem.
ST liguma 9.2.punktd mingta atlidziba tiek maksata, ja Dzivokla ipaSniekam ir TpaSuma vai
lietoSana nodota kdda no min&tajam autostavvietam. Aprékinot platibu atlidzibas aprékiniem,
Nedzivojamas telpas platibai tiek pieskaitita koplietoSana esosas Nedzivojamas telpas domajamai
dalai atbilsto$a platiba.
Dzivoklu paSniekiem ir pienakums, sakot no 2009.gada 01.maija, kopipaSuma apsaimniekoSanai
veidot uzkrdgjumu fondu, kura Ilidzeklu wuzskaitjumu, glabaSanu un izlietojumu veic
Apsaimniekotajs. Sim noliikam papildus 9.1. un 9.2. punkta min&tajam Dzivok]a Tpasnieks maksa
Apsaimniekotdjam 9.3.punktd ming&to summu. Dzivokla IpaSniekiem ir tiesibas iepazities ar
uzkrajumu fonda lidzek]u izlietojumu. ‘
Iemaksas no uzkrajuma fonda tiek izlietotas ar Biedribas piekriSanu (iznemot Liguma 18.punkta
noteiktos gadijumus):
12.1. avariju novérsanai un to seku likvidésanai;
12.2. arkartas bojajumu (tadu ka izlauztas durvis, izsisti stikli, sasisti gaismas kermeni un tml.)
salaboSanai, bez ka nav iesp&jama Maju normala ekspluatacija;
12.3. bojato vai nolietoto kopéjo inzenierkomunikaciju remontam vai nomainai;
12.4. papildus piederumu vai aprikojuma uzstadiSanai, kuru nepiecieSamibu nosaka tiesibu akti;
12.5. citiem arkartas pasakumiem, kuru veikSana, nemot vera to raksturu, nav atliekama;
12.6. Majas vai cita kopipaSuma remontdarbiem.
12.7. kapitalo remontu veikSanai, rekonstrukcijai vai renovacijai;
12.8. papildus ertibu ierikoSanai, greznumlietu iegade.
Maksa par 9.4. un 9.5.punktos mingtajiem Apsaimniekotdja sniegtajiem pakalpojumiem tiek
aprekinata tie$i proporcionali Dzivok]a platibas attiecibai pret visu Dzivok]u platibu summu.
AtseviSkas Majas, kura ietilpst Maju kompleksa, vai Majas kapnu telpa esoSo Dzivokla IpaSumu
Dzivoklu Tpasniekiem ir tiesibas pasiitit atseviSkus darbus konkrétas Majas labiekartoSanai vai
uzlaboSanai, iepriek§ to rakstveida saskanojot ar Biedribu un Apsaimniekotdjs ieklauj Sos
izdevumus tikai So Dzivok]u Tpasnieku rékinos. 7
Viena kalendara gada laika Apsaimniekotajs bez papildus maksas veic 5 (piecas) tiesvedibas pret
Dzivoklu un Nedzivojamo telpu TpaSniekiem, kas nav savlaicigi pilnd apmeéra apmaksajusi
Apsaimniekotaja piesttitos rékinus vai, kuri Maju kompleksam vai Teritorijai ir nodarijusi kadus
zaudéjumus. Tiklidz kalendara gada ietvaros §is limits ir parsniegts, tiesvedibu izmaksas
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

. 23.

pret paradniekiem, izpemot tiesu nodevas, apmaksa Dzivoklu IpasSnieki, nemot veéra
Apsaimniekotdja un Biedribas vienoSanos par tiesvedibas izmaksam.

Viena kalendara gada laika bez papildus maksas Apsaimniekotajs p&c Biedribas liguma sasauc un
organizé divas Biedribas sapulces. Par katru nakamo sapulci Dzivoklu ipasniekiem kopa jasedz
faktiskie telpu nomas izdevumi sapulces organizéSanai saskana ar Apsaimniekotaja izcenojumiem
vai patstavigi jaiznoma telpas sapulces rikoSanal.

Par tehniska dienesta izsaukumu Dzivokla Ipasnieka atbildiba esoSu komunikaciju (densvads,
kanalizacija, elektriba u.c.) avariju novérSanu izdevumi jasedz Dzivokla ipaSniekam saskana ar
Apsaimniekotaja piesitito rékinu. Par tehniska dienesta izsaukumu, kuru veicis Dzivokla
Ipasnieks par koplietoSanas komunikaciju avariju novérSanu apmaksa visi Dzivokla IpaSnieki péc
Apsaimniekotdja piestadita rékina.

Apsaimniekotdjs ir tiesigs veikt arkartas remontdarbus Majai vai cita kopipaSuma, kuru kopgja
remontdarbu tame neparsniedz Ls 200,- (divi simti latu) bez 18% PVN, bet ne vairak ka Ls 400,-
(Cetri simti latu) viena kalendaraja ménesi, nesaskanojot ar Biedribu, un apmaksajot Sos darbus no
uzkrajuma fonda. Par pamatu jebkuru remontdarbu veikSanai, kuri parsniedz iepriekSmin&tas
summas, kalpo ar Biedribu saskanotais defektacijas akts. Par visiem $aja punkta min&tiem
izdevumiem tiek sastadita atskaite un iesniegta Biedribai 10 (desmit) kalendara dienu laika no
attiecigo darbu veikSanas briza.

Ik gadu ne velak ka lidz 30.aprilim Apsaimniekotdjs sagatavo Maju kompleksa finansu
(apsaimniekoSanas) gada parskatu (atskaiti) par iepriekS&ja gada sanemto apsaimnieko$anas
maksu un faktiski izlietotiem lidzekliem (ieskaitot, bet ne tikai, veiktos remontus, renovacijas,
rekonstrukcijas, aprikojuma nomainu un uzstadidanu u.t.t.), par iemaksim remontu uzkrajumu
fondos un to lidzeklu izlietojumu.

Apsaimniekotajs [idz katra ménesa 15.datumam izraksta un nogada Dzivokla ipasnieka pastkastite
rékinu par iepriek$gja meénesi sniegtajiem pakalpojumiem un apsaimnieko$anas maksu par
pasreiz&jo meénesi. Piesttitie rékini Dzivokla IpaSniekam jasamaksa 1idz teko$a méneSa pedgjam
datumam (ieskaitot). Par samaksas dienu tiek uzskatita diena, kad Dzivokla Ipasnieka maksajums
ir sanemts Apsaimniekotdja bankas kontd. Ja 1idz mé&neSa 20.datuma Dzivokla IpaSnieks nav
sanémis rekinu, tam nekavgjoties par to japazino Apsaimniekotajam.

Saja Liguma paredzétie maksajumi var palielinaties sekojoos gadfjumos:

21.1. ja Latvijas Republikas spéka esoSie normativie akti paredz, ka apsaimniekoSanas maksajumi
tiek aplikti ar pievienotas vertibas nodokli, maksajumi tiek automatiski palielinati par
noteikto nodokla apmeéru, bridinot par to Dzivokla IpasSniekus;

21.2. ja tiek palielinati attiecigo Komunalo pakalpojumu sniedz&ju tarifl, par attiecigo summu tiek
automatiski palielinati attiecigie apsaimniekoSanas maksajumi, informgjot par to Dzivokla
ipasnieku;

21.3. Apsaimniekotajam ir tiesibas sakot ar 2009.gada 01.maija prasit palielinat 9.1., 9.2. un 9.3.
punktos noteikto atlidzibu, argumentgjot palielinaSanas iemeslus un vienojoties ar Biedribu
par atlidzibas apmeéru un p&c vienosanas ar Biedribu noslégSanas, pazinojot par to Dzivokla
IpaSniekiem vismaz vienu ménesi ieprieks.

BIEDRIBA
Sava darbiba Biedriba Isteno likuma ,,Par dzivokla ipaSumu” noteiktas dzivoklu Ipasnieku tiesibas
un pienakumus, kas attiecas uz KopipaSuma parvaldisanu un apsaimniekoSanu.
Biedriba appemas parstavet Dzivokla TpaSnieka intereses visos jautdjumos, kas saistiti ar Majas
parvaldiSanu un apsaimniekoSanu, piepemt KopipaSuma apsaimniekoS$anai un parvaldiSanai
nepiecieSamos lémumus, ka ar1 parstavét Dzivokla ipaSnieka intereses valsts un paSvaldibas
lestad@s, attiecibas ar visam fiziskajam un juridiskajam personam un parstavét tiesas un
kreditiestadés $aja Liguma noteikto pienakumu pildiSanai. Biedriba apnemas risinat visas
nesaskanas Dzivok]u Tpasnieku starpa, kuras rodas sakara ar Maju kompleksa apsaimniekoSanu,
Komunalo un ApsaimniekoSanas pakalpojumu sniegSanu, Maju labiekartosanu un remontdarbu
veikSanu.
Dzivoklu ipaSnieku mainas gadijuma Biedriba apnemas péc attieciga pieprasijuma informét jaunos
Dzivoklu 1pasniekus par §1 Liguma noteikumiem.
Biedriba apstiprina nakama gada budzetu un iepriek$€ja gada finanSu parskatu, ka arT izlemj citus
svarigus ar Majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu saistitus jautajumus.
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26.
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27

28.

29.

30.

32.

33.

37.

38.

39.

40.

Ne velak ka 10 (desmit) dienas pirms Biedribas kopsapulces dienas Apsaimniekotajs izliek
redzama vieta pie M3jas pazinojumu par sapulces sasaukSanu, tas norises vietu un laiku un dienas
kartibu, ka ar7 vietu un laiku, kad iespg&jams iepazities ar dokumentiem un iesniegt priekSlikumus.
Tapat minétaja termina Apsaimniekotdjs ierakstita sttfjuma nosiita visiem kopipasniekiem
rakstveida uzaicinajumu ierasties sapulcg. Sutfjums tiek ievietots Dzivokla ipasnieka pastkastite.
Biedribas kopsapulce tiek organizéta atbilstosi Biedribas statiitiem un Biedribu un nodibinajumu
likumam.

Biedribas sapulces tiek protokol&tas. Protokola tiek fikseti visi Biedribas kopsapulces pienemtie
lémumi. Protokolu paraksta sapulces vaditajs un protokolétdjs. Biedribas biedriem ir tiesibas
sanemt sapulcu protokolu norakstus péc to pieprasjuma.

Biedribas varda saskana ar Biedribas statitiem rikojas Biedribas valde, ieverojot Biedribas
statlitos noteikto parstavibas kartibu un ierobezojumus.

Ja 81 Liguma darbibas laika Biedriba vairak neka 30 (trisdesmit) dienas nespgj pienemt lémumu
vai klast lemtnespgjiga, Apsaimniekotajam ir tiesibas nekavéjoties sasaukt Dzivoklu IpaSnieku
kopsapulci, kura izlemj jautajumus par apsaimniekoSanas talaku organizaciju.

ATBILDIBA PAR LIGUMA NOTEIKUMU PARKAPUMIEM
ST Liguma saistibu izpildé Puses ir atbildigas viena otrai Latvijas Republikas speka eso$ajos
normativajos aktos noteiktaja kartiba.
Puses ir savstarpgji atbildigas viena otrai Latvijas Republikas normativos aktos noteiktaja kartiba
par visiem zaudgjumiem, kas kadai no Pusém raduSies otras Puses darbibas vai bezdarbibas
rezultata.
ST Liguma noteikumi ir obligati un saisto$i gan Apsaimniekotajam, gan Biedribai. Gan
Apsaimniekotdjs, gan Biedriba ir atbildigi par §T Liguma noteikumu ievérosanu.
Ja Apsaimniekotzja vainas dé] Komunalo un/vai citu pakalpojumu sniedzgji aprekina nokavéjuma
naudw/ Iligumsodu vai tamlidzigas sankcijas par laikus neapmaksitiem piegadatajiem
pakalpojumiem, par kuriem Dzivokla Tpasnieks ir samaksajis, tad Apsaimniekotdjs §Is sankcijas
maksa no saviem lidzekliem.
Ja Apsaimniekotdjs nepilda vai nepienacigi izpilda ST Liguma 2. Iidz 4.sadalas noteiktos
pienakumus,, ka ari, ja $is darbibas nav izdaritas Dzivokla IpaSnieka un/vai citu kopipasnieku
interes@s, tad par $adu darbibu sekam atbild Apsaimniekotajs.
Visi Pusu stridi un nesaskanas, kas var rasties Liguma izpildes gaita, tiek risinati parrunu cela. Ja
Puses $ada veida vienoSanos nespgj panakt 15 (piecpadsmit) kalendara dienu laika no strida vai

aktos noteiktaja kartiba.

Puses nav atbildigas viena otrai par $1 Liguma saistibu nepildiSanu vai nepienacigu pildisanu,
iestgjoties tadiem neparvaramas varas (Force Majeure) apstakliem ka, pieméram, dabas stihjjas,
ugunsgreks, valsts un/vai paSvaldibas iestazu pienemti un 51 Liguma saistibu ietekmé&jo3i lémumi
un/vai normativi akti u.tml. apstakli, kurus Puses nevar€ja paredzét un ar sapratigiem lidzekliem

noverst.

LIGUMA TERMINS UN LIGUMA IZBEIGSANA
Ligums stajas speka ar 2007.gada 12.aprili un tiek noslégts uz 2 gadiem. Vismaz 2 (divus)
meneSus pirms Liguma termina beigam, Apsaimniekotdjs un Biedriba vienojas par Liguma
pagarinasanu vai partrauk$anu, izbeidzoties noteiktajam terminam.
Ja 51 Liguma termins péc 2009.gada 01.maija tiek pagarinats, Apsaimniekotdjs ir tiesigs, sakot no
2009.gada 01.maija, vienpusgji atkapties no §1 Liguma $ada kartiba:
39.1. vismaz 6 (seSus) méneSus pirms 5T Liguma izbeigSanas dienas tas pazino Biedribai par
atkapSanos no 51 Liguma rakstveida;
39.2. vienlaicigi ar iepriek$gja punkta noradito pazinojumu Apsaimniekotajs lidz Biedribai sasaukt
arkartas kopsapulci, kuras norises dienai jabut ne velak ka 5 (piecus) méneSus pirms 51
. Liguma izbeigSanas dienas.
S1Liguma izbeigSanas gadijuma, Apsaimniekotajs, pamatojoties uz Biedribas lémumu:
40.1. nodod ar Maju kompleksa apsaimniekoSanu saistitas lietas un Majas kompleksa

dokumentaciju Biedribai;
40.2. nodod visas kustamas lietas, kas ir iegadatas par Dzivoklu ipaSnieku vai Biedribas

Iidzekliem;
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40.3. pazino attiecigo Komunalo pakalpojumu sniedzgjiem par Apsaimniekotdja mainu, izbeidz
visus ligumus, kas attiecas uz Maju kompleksu vai Teritoriju un kas ir noslégti
Apsaimniekotdja varda, norékinas ar attiecigo Komunalo un ApsaimniekoSanas pakalpojumu
sniedzgjiem, par periodu, 11dz liguma izbeigSanas datumam;

40.4. sagatavo un iesniedz Dzivok]a ipaSniekam un jaunajam Apsaimniekotdjam 20.punkta min&to
atskaiti uz § liguma izbeigSanas bridi un uzkrajuma fonda uzkratos lidzeklus parskaita uz

Biedribas bankas kontu.

NOBEIGUMA NOTEIKUMI
Visa kustama un nekustama manta, ko Apsaimniekotajs iegadajas par uzkrajumu fonda Iidzekliem

4].
un kas ir nepiecieSama Maju kompleksa funkcion&Sanai, klust par KopipaSnieku kopipaSumu.

42. Ja speku zaudé kads no $§T Liguma noteikumiem, tas neietekmé citu §T Liguma noteikumu juridisko
speku. '

43.  Sis Ligums ir saisto$s Pusém un to tiesibu un saistibu parpéméjiem.

44. Visos jautajumos, kuri nav tiei atrunati vai noreguléti $1 Liguma noteikumos, Puses vadas no
Latvijas Republika speka esosajiem normativajiem aktiem.

45. Sis Ligums pilniba atspogulo PuSu vienofanos, Puses ir to izlasTjudas un piekrit visiem ta
noteikumiem, ko apliecina, parakstot So Ligumu.

46. Sis Ligums var tikt papildinats vai grozits, Pusém 3adus papildindjumus vai grozijumus
noformgjot rakstiskas vienoSanas veida, abpusgji parakstot So vienoSanos un pievienojot to $im
Ligumam ki neatnemamu $1 Liguma sastavdalu.

47. Sis Ligums sastadits latvie$u valodd uz devinam lappusém un parakstits divos originalos
eksemplaros, no kuriem viens atrodas pie Apsaimniekotdja un otrs tiek nodots Biedribai. Abiem
eksemplariem ir vienads juridisks sp&ks.

Pielikumi:

- Pielikums Nr.1 — ApsaimniekoSanas darbu specifikacija un cenas;
- Pielikums Nr.2 — Dezuranta pienakumi.

Biedriba:

j.Plakane
Juriste

Lappuse 9 no 9




s ———

Pielikums Nr.1
Ligumam starp biedribu "Jaunbikeru dzivok]u TpaSnieku biedriba" un SIA "Vesta nekustamie TpaSumi"

APSAIMNIEKOSANAS DARBU SPECIFIKACIJA UN CENAS

Objekts: Daudzdzivokiu dzivojamo mdju komplekss Jaunbikeri
Nr. ’

Ls/ par Ls/m”
Kopgjie m* | 1.karta | 2.karta | 3. karta ménesi ménesi

Darbu veids Biezums
' |APSAIMNIEKOSANAS lZDEVUMl g o b

- IDzivoklu-kop&ja platiba MRS
Uzkopsanas darbi
Ekas (koplietosanas telpas)
1.1.1. |Gridu slauci$ana, putek|u fifisana no virsmam, k&jslauku firi$ana, atkritumu

[9617,40] 9608 |9 827,80

izne$ana un maisinu nomaina atkritumu urnas. Katru dienu 3484 1142 | 1144 1178 500 0,017
1.1.2. |Logu mazgasana koplietosanas telpas. 2 x gada 1608 536 536 536 150 0,005
1.1.3. |Gridu mazgasana, durvju firisana, balkona un to margu firiSana no arpuses, :

gridiistu firiSana, traipu firiSana no siendm. 1 x nedéja i 3464 1142 1144 1178 1400 0,048

Teritorija 58762m2
1.1.4. |Ceju un laukumu asfaltbetona seguma uzkopsana, slauciSana un tirisana. Katru dienu 11610 4362 | 3305 3943 440 0,015
1.1.5. |letvju betona brugakmens seguma uzkopsana, slauciSana un tirisana. Katru dienu 3 590 1172 1235 1183 200 0,007
1.1.6. |G3j&ju celinu grants seguma uzkop$ana, slauciSana un firsana. Katru dienu 1636 362 601 673 200 0,007

1.1.7. |Zal3ja platibu plausana, laistiéana, firiSana un kopsana. Vecas zales, skujas, | 1 reizi nedg|3, bet ne

lapu un zaru savaksana un izve$ana. Apstadijumu kop3ana, laistisana un vairak k3 12 reizes

aizsardziba. pusgada 37 670 12972 | 9748 | 14950 600 0,021
1.1.8. |Dezuranta-apsarga fiziska atraSanas objeklta. Darba pienakumi minéti

Pielikuma Nr.2 24 stundas diennakil 1300 0,045
1.1.9. |Galiju tirfSana, notekidenu kanalu un upes gultnes {irisana. 2 xgada | | 100 0,003

trukcijas unto.

.1'z‘ InZeniéertehniska apkope (leskaltot ekspluatacijas

noradjumus)

Esosas ventilacijas sistémas uzraudziba un apkope, tai skar a t’ltru maina. 1 reizi 2 ménesos 14 majam 100 0,0C3
1.2.2. |Elektrosistémas apkope: uzturét kartibd maju koplietosanas telpu un argja

apgaismojuma sistémas, uzturét darba kar{iba maju elektrosadales, maintt Vizualz parbaude 14 majam +

drosinatajus, parbaudtt un remontét vadu savienojuma vietas un kontaktus. katru dienu teritorija 300 0,010

1.2.3. |Centraias apkures sistému apkalposana: apkures palaisana katru gadu
apkures sezonas sakuma, kalariferu atvérsana/aizvérsana, sezonala
parbaude, ieskaitot apkures sistémas apkalposanu koplietoSanas telpas un

14 m3jam + garéza
(sezonas s&kums un

skaifitaju requiards parbaudes, verificEsana. beigas) 14 majzm 200 0,007
1.2.4. |Udens apgades sistémas nepartrauktas darbibas uzturd$ana un kontrole no
ievada fidz dzivok|a skaifltajam un skaifltaju regularas parbaudes, verificesana.| vizuala parbaude
katru dienu 14 m3jam 200 0,007
1.2.5. |Ar&jo Maju durvju kodu sistémas apkalposana un uzturésana. vizudla parbaude
katru dienu 14 m3jam
1.2.6. |KanalizZcijas sistému tehniska apkaiposana un uzturéSana darba kariiba,
vizuala parbaude 14 m3jam +

darbibas kontrole no dzivok|a vai Gdens savaksanas vietas lidz piesliéguma

vietai pilsétas fikliem. !

Saskana ar Komunalo pakalpoitimu sniedzaj

katru dienu

2 - [KOMUNALIE MAKSAJUM
2.1.  |Auksta Gdens, k3 arl kanalizacijas patérin§ koplieto§anas telpas ™ 1 x ménest
Atkritumu savak$ana un izvesana * 2 reizes nedé|a vai
biezak péc
nepiecieSamibas p&c akia

2.3. |Karsta Gdens patérins (koplietosanas vajadzibam) =™ 1 x ménest péc skaifitdja
2.4, Apkure koplietosanas telpas ™ 1 X ménest péc skaititdja
2.5 Elekiriba koplietosanas telpas ™ 1 x ménesT péc skaititdja
28. Elektrba teritorijas apgalsmojumam 1 x ménesT péc skailitaja

| MenedZments - 23
Skaitltaju nolasisana - aukstais udens karsta:s udens apkure, elektriba (gan
dzivokliem, gan koplietosanas telpam, gan teritorijas apgaismojumam, gan
garazam un attiecigi izdallt dom.da|&s sagatavot/izstadit rékinus). Apsardzes
pakalpojumu sniedzgja darbibas koordin&sana un kontrole, izmaksu

aprékinasana un sadalisana. Zemes nodok|a registracijas kontrole, izdevumu 14 majam +

aprékinasana un sadafisana. 1 x ménest teritorija 2000 0,069
2.8. |Tehniskie izdevumi (saimniecibas preces, spuldzes, smiltis, sétnieka 14 majam +

piederumi, darbariku i Katru dienu teritorija. 300 0,010

CITl PAKALPOJUMI:
3.1.  [Mainamie pakiaji (1 mazais) katra Maju kapnu telpa.
3.2. Koplietosanas telpu apdrosinasana (nekustama Tpasuma).

3.3. Sniega novaksana un izvesana (celi un pandusi; autostavvietas; ietves; gajgju
celini, jumti). Ceju un g3jgju celinu apbérsana ar smiltim ziemas sezona. P&c nepiecieSamibas
Deratizacija, dezinfekcija un dezinsek

1 x nedg|a 24 224 0,008
0,000

16 836 300 0,010
100 0,003
8814 0,303

Autostavvietu un nedzivojamo telpu jpasniekiem Maju pagrabstavos
Autostavyietu un nedzivojamo telpu kopéeja platiba :
4.1 |Elektriba péc skaititaja radjumiem péc dom.daju skaita ~ 1 x ménest p&c skaifitaja
4.2, |Pazemes autostavvietas uzkopsana: gridas slaucisana katru dienu, atkritumu
savaksana, durvju firiéana reizi divas nedé]as (raugoties pec

nepiecieSamibas). Gridu deneralmazgasana vienreiz ménes. Katru dienu 7 907 2810 | 2535 2 5682 350 0,080
43, Pacejamo vartu apkalposana un uzturésana (remonts, reguléSana u.c.) Pé&c nepiecieSamibas
4.4, Kanalizacijas sistémas uzturésana, apkope un firisana pazemes 2xgada - Autostavvietas 150 0,034

500 0,114

KOPA:

: ¢ Terllon] _es030 argjo autostavvietts ipasniekier ; : i e S : : -
5.1 |Autostavvietu asfaltbetona sequma uzkopsana, slaucnsana un firfSana. Katru dienu 3355 1267 604 1484 200 0,060
* atk a i Par i un paraksta ar Biedribu aktu par atkritumu savaksanu par katru ménesi

kopii telpas ixtéréto k alo pakalpojumu d: aprékina ka starpibu starp skaititdja radijumiem un visu Dzivoklu Tpasnieku skaititaju kopsummu un sadala $o summu visiem Dzivokju ipadniekiem

atbilstosi vipu pasuma domajamo daju skaitam
" tiek aprékinati tikai pazemes autostavvietu un noliktavu Tpadniekiem

Piezimes:
1. Parvaldnieka ko
pjo darbu kvalitati izvérté Biedrb
2
2 Darbu kvalitate un atbildiba ir gininita Bled agﬁfi&gm Ea( RFAL E Sy
3. Pé&c Biedribas pieprasijurperSagatays thyizeniedz a(skaﬂé’sﬂm\ o
4 Apsaimniekosanas izrp4 i3 Pelli o0




Pielikums Nr.2
Ligumam starp ,.Jaunbikeru dzivoklu ipasnieku biedribu”
un SIA ., Vesta nekustamie ipaSumi”

Objekts: ,,Jaunbikeri”
Adrese: Riga, Kaivas iela 29, 31, 33 (kopa 14 dzivojamas daudzdzivoklu majas).

S

L

10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.

17.
17.

DEZURANTA PIENAKUMI

Dezurants ir paklauts parvaldniekam. Deziras kopgjais laiks mainas 24
stundas diennakti.

Dezuranta pienakums ir veikt ierakstu deziirzurnala par deziiras pienemS$anu
un nodoSanu.

Veikt attiecigus ierakstus dezirzurnala par visu notiekoSo deziiras laika.

NepiederoSu personu neadekvatas darbibas rezultata, ielauSanas u.c.
gad1jumos izsaukt apsardzes uznémuma parstavjus.

Nekavejosi informét Maju parvaldnieku (Aleksejs Vaivads, t.28376620) par
visam problémam, kas radusas deziras laika un veikt attiecigus ierakstus
dezurzumnala.

Sekot, lai eku ardurvis biitu aizslégtas.

Sekot uzstadito ugunsdzesibas u.c. sisttému kontrolpaneliem. NepiecieSamibas
gadijuma izsaukt attiecigo glab8anas dienestu parstavjus vai ugunsdzesgjus.
Sekot mikroklimatam &ku koplietoSanas telpas un garaza. NepiecieSamibas
gadijuma ieslégt vai izslégt ventilacijas iekartas vai atveért/aizvért likas un
logus.

Sapemt no iedzivotdjiem telefona zvanus un personigi sniegtu informaciju par

jautdjumiem un problémam kas radusas ekas, garazas vai teritorija, atbildét uz

jautdgjumiem un problémam, fiksgjot tos dezirzurnala un informéjot
parvaldnieku.

NepiecieSamibas gadijuma, saskana ar instrukcijam, atslégt avaréjusas
sistémas, iekartas, ka arl izsaukt attiecigo inZenierkomunikaciju avarijas
dienestus vai komunikaciju un iekartu apkalpojoSo kompaniju parstavjus
(Udens, kanalizacija; siltumtikli; ventilacija; u.t.t.).

NepiecieSamibas gadijuma (nozaudétas, atstatas majas, u.t.t. koplietoSanas
telpu atslégas) ielaist iedzivotajus nepiecieSamajas telpas, veicot attiecigu
lerakstu dezirzurnala.

Atslegu nozaudésanas gadijuma vai papildus eksemplaru nepiecieSamibas
gadijuma, koordinét atslégu izgatavoSanu.

Sekot kartibai teritorija, vai s€tnieks ir savlaicigi uzkopis teritoriju, izvesti
atkritumi u.t.t.

Dezurantam ir jabit informé&tam par pazinojumu saturu un pasakumiem, kas
notiek eku kvartala.

Izveidot un nepiecieS8amibas gadijuma aktualizét iedzivotaju telefonu sarakstu.
DeZurantam, apkopé&jiem un sétniekiem darba laika javalka formas terps.
Dezurantam javeic arf sekojosas apsardzes un deZuranta funkcijas:

1. nodroSinat objekta diennakts apsardzi pasa spekiem un resursiem, deZurants
tiek nodroinot ar specialiem aizsardzibas lidzekliem (roku dzelZi, sistéma
»UDAR?”, gumijas steki), izvietojot izpilditaja darbinieku Postent;



pey

17.2. veikt objekta diennakts apsardzi, nodroSinot vizudlo novéroSanu ar
uzstaditajam video kameram (ja tadas ir uzstaditas);

17.3. noverst pie objekta nepiederoSo personu prettiesisku iekliSanu objekta, ta
prettiesisku bojaSanu vai kadu citu apdraud&jumu objektam vai tam
piederigajam personam un to materialajam veértibam, kuras atrodas objekta;

17.4. aizturét un nogadat attiecigaja valsts policija personas, kuras prettiesiski
iekluvusas objekta, boja to vai ka citadi apdraud objekta vai tam piederigas
personas un tiem piedero$as materialas vertibas vai traucé sabiedrisko mieru
un kartibu, nekavéjoties zinot par katru $adu gadijumu parvaldniekam;

17.5.sava darbiba ievérot Latvijas Republikas normativos aktus, sniedzot
apsardzes pakalpojumu parvaldniekam;

17.6.p€c objektam piederoSo personu liguma, nekavéjoties sniegt palidzibu
objekta vai tam piederigo personu un tiem piederoSo materialo vertibu
apdraudgjuma noversana, tai skaita, bet ne tikai ugunsgréka gadijuma;

17.7ja apdraudgjumu objektam vai tam piederigajam personam un tiem
piedero3ajam materialajam veértibam nav iesp&jams novérst objekta esoSo
dezurantu, darbinieku paSu spékiem, tad apdraudéjuma novérSana
nekavgjoties iesaistit papildu spgkus un Valsts policiju vai citu specialo
operativo dienestu;

17.8.nodrodinat objekta izvietotas ugunsdroSibas un ielauSanas signalizacijas
sistémas kontroli;

17.9.bez ierunam pildit parvaldnieka un objektam piederigo personu noradijumus,
Jja vien tie nav pretruna ar LR sp&ka esoSajiem normativajiem aktiem;

17.10. nekavgjoties inform&t parvaldnieku par bojajumiem, kas raduSies vai
nakotné varétu rasties objekta ugunsdros§ibas un ielauSands signalizacijas
sistéma, ka ari objekta vizualas noverosanas sistéma.

17.11. nekavgjoties informé&t Maju parvaldnieku par jebkuru apdraudéjumu vai
apdraudgjuma méginajumu, kas versts pret objektu vai personam objekta, vai
ar objektu saistitam personam;

17.12. ja dezurants izsauc apsardzes papildspekus, tad apsardzes uzn€mumam,
kur§ veic apsardzi, ir janodro$ina to ieraSanos objekta 5-7 mintiSu laika no
papildspeku izsauk3anas briza;

17.13. Dezurants ir atbildigs par atslégu izsniegSanu un sanemSanu no
apkalpojosiem dienestiem, atbilstosi fiks€jot Zurnala, kurs atrodas postent;
17.14. Dezurantam ir pienadkums svetku, atceres diends un citos normativajos

aktos noteiktajos gadijumos izkart karogu atbilsto$a noformgjuma.

Apsaimnigkgta; Biedriba
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